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TFEEATIAN PEMERINTAH WNOMOR 24 TAHLIY 13T TEMTAR:
PENDAFFARAN TANAH DI EANTOE PFERTAMAITAN EARTUPATEN
SIMT ARG

[ 25 Tt 0 2 £ 31 =1 SRR

DAMI'AK AKTIVITAR PERTAMBAMGAN EMAS TAMPA [FIM { PETI )
TERHADAP LINGEUNGAN THILUP DIT DESA DBARLD LOMBAE
EECAMATAN, METIALTEABLUPATEN SANG{zAL!

e I T B e et Bt R B A A AL

FERAMAN DBADAN FEREMUSYAWARATAN DEsA  (BPDY DALAM
MENAYMPLING DDak MENYALLIRKAN ASPIRAS] LINTLIK MELESTARIK AN
BUDAYA MASYARAKAT DI DESASOLAM RAYA KECAMATAN SUNGAL
TEBELIAN KABLUPATEM SINT AN

FERIAMITAN TEMPAT PEWNITIPAN ANAK ORANG TUA YVANG KLRANG
AARMPU DENGAN PEREUMPULAN STUNGAT EEFIIDURAN BOREM LD
THTTRIAL TFART PASAL 1320 K1/H PERDATA TENTAMG

SALINY A PEREIANIIAN

1-35

36-4a

47-38

3372




PENGANTAR REDMAKST

Puji dim svukur kepada Tahan Yang Maha Esa, kerena ais apogerab-Mya jurnal
il hikor wang diberi nama "PEEAHLT singhatan dan *Tenscangan Hukum™ dapat”
diterbitiian. Jutnal PERAHLI terbat enam bulan sekili berisikan karya-kara tulisan yang
diangkar dari hazi-hazil penclitian maupun wlasan-ulasan testang hakum.

Jurnal PERAHLL, Yolume 4 Nomot 2, Septemiber 20006 lali ini menvajikan topik-
xpik mengenai o 1. Peraliban Tlak Atas Tansh Ferdasarkan Pasal 37 wyal (1) Demtuiin
Pemeninmh Momor 24 Tahuo 1997 Tentang  Pendaftarun Teneh Di Kanior Pertanahan
Kabupaten Sittacg, 2. Thampak Aktivites Pepambongan Emas Tampa Tzin { PRETI )
Terhadap [ingkungan Hidup Di Desa Barn Lowbak Kecamamn, Melian Kebupalen
Sanggeu. 3. Peranun Budan Pecnpsyawaratan Desa (BPIX} Dalum Menumpung Dan
Memyahrksn Aspirusi Untuke Melestarikan Budaye Masyamkal Di Desa Solam Bava
Kecamatan Supgai Tehelian Kahapaten Sintung. 4. Pegmjion Tempat Penitipan Anak
Orang Tua Yang Kurang Mampu Denpan Perkompulan Sungsi Kehidopan Bomeo
ditinjan dari Pasal 1320 KUTI Perdata Tentang, Sahnya Perjanjian.,

Abhir kata, semoeea pencehitan PERAHLUL jumal ilmesh di bidunge hukum ma dipat
metnberikan pensrangan huloann achagal wpava mennpkalkon kesadaran hukmm J1 sedap
kchidupan hermasyarakat, berbangse dan bernesaca.

Selamat Membaca,

Redaksi




PERALIHAN HAK ATAS TANAH BERDASARKAN PASAL 3T AYAT ()
PERATURAN PEMERINTAIL NOMORE 24 TAHUN 17 TEMTANCG
PENDAFTARAN TANAH MM KANTOE PERTANAHAN
KABUFATEN SINTAMG

Robtwert HofTman'

ABSTRAK

Pcralihan Hak  Atas
Tannh

Ketenman Pasal 37 ayat (1)
Peraturan Pemenntah Bepublik Indonesia
Momm 24 Talmm 1997 Tontang
Pendallaren  Tanah mwnyalabkian babwesa
pendaftaran tanah ams peraliban hake atus
Eoah melalw jual beli, bhasa dapal
dadaftarkan jika dibuktilan denpan ak
vang dibuzatl oleh Pejabae Pembaian Ak
Tanah (PPAT) yanp berwensmye menumsel
Eetentuan perafian perandang-nndanaan
yany berlaku. Berdesarkan labar belakang
permaszalahan  terselan  maka  penuliz
terlank voluk menpadukan peoehion 1o
dengan judul ; “Peralihan Hak Atas Fanah
Berdasarkon Posal 37 Aval (1) Peraluiin
Pemerntah  MNomor 24 'Tshun 1997
Tentang Mendaftaran Tangh i Kalgparen
Smtang.”. Wotode pendeketan vane
digunakan dalamn  penelivian i adalab
yuridis  notmell  denpan pendekaim
sosIcoZiz {ompiris).

Dalam penelitan ol sebaoo
populasinya  adalash  pihak-pihake  wang
melaksanakan peraliban hak ataz anah
berdasarkan Pasal 37 avat (1) PP Mo, 24
Talmn 1997, sedanpkan vang dijadikan
sampe]l dalem penclitian 1 adalah
Eepala EKaotor TPemtanalan  Eabupalen
Sinteng, Staf Pesawsl Kantor Pertanahan
Kabupaten  Sintang  pada  urisan
prodafinrm tanah, Pejabat Pembunt Akte
Tanah {PPAT) di Eabupatcn Singtaog,
Femepany  Sedifkal ITak Aty Tonoh

Eam Kunci :

! Menelizi aibalah Dosen Tetap di Fakedlas [ukum
Tlniversitae Beapans Sincans

dalam pengalamannsa perbah melakukan
perabhon  hak  atus twonh dun telah
didattarkan Qi Kantar  Pertanahan di
Eabupulen  Sinlanmyr, dan Pihok  vong
melakulan fransaksi poal-beli atas tanah
vang dilokuksn dibawah tunesn. | Tekms
analizis  data yang dignnakan  dalam
peneliion i gdaloh aoelsis  vecidis
deskripot kmaligatif

TTasil pepelitivm ind menwojubkin
bahwa peosalihan hak  ams  tanah
bamussndan Fusal 37 ayal (1) T W, 24
Tuhun 1997 di  Kabwpaten  Suntange
dilakukon deppan syvarmt dan . paoosedur
seburpnmane fereantum dafam Standur
Prosedur  Operazi Pengamgan dan
Peluvunoun Perianuhan {SPOPT™
Peralihan  Hak-lual Boli pada Kantor
Penanaban, vange mempakan Lamposn
dari Surat Kopuousan Kepala  Badan
Penanaban Masiomal Memor 1 Talun
2005, vany dibuktikan dengan akm jual-
beli vang  dibeal  dibedopon — Jdao
ditandatengani  dihadspan  PPAT, dan
mazih - adanya Deberapa fakdor vang
menrxhumbal  pendafiarun tanah  dimana
Faktor penghambat  pondaltatan tecschut
datmyr dam FFAT, Eunlor Pertunahan dan
Masyarakat,

Kesimpulan dan busil penelitian
mi hatwa peralihan  hak  atas  tanah
berdusarkan Pasal 37 Asat (1) Peraturan
Fomorintah  Nomor 24 Tahun 1997
Tenlatg Fendalluron Teowh sudab Lepol
sehab peralihan hak atas tanah miclaloi
jual beli dibukiikan Jdeppan vkia jual-belt
vanp dibuat di dan ditandatangani

diladapan PPAT Jdan Taklor-Gador viang
menghambat peralihan  hak atas tanah
inelalui jual beli- di Kiwnolor Pertmabhan
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Kabupaten Sintang vailu ; fakmor budaya
takin dari PPAT, Kaner Fertonuhan dan
Eunier Peipajakan, dan fkior substans
hoknm  khwasays  dan peraluran-
peraturn  mengenai pendallacan  canah
was peraliban kel wang  belum
discharuaskan  araupun  dizosiolisasikan
kepadu mazyarakat Juas.

Mar husil  kegimpulan  pennlis
sarankan agac poralihan hak atas tanah
berdazatcan Pasal 37 Ayat (1] Peraluran
Pemernh Momor 24 Takon 1947
Tentang  Pendalwran  Tanah  dapat
diperivhapkan ook masd-masa vang
akan damng.  dun Fakor-fakior  vang
menghambal  peratihan hak  atas tanah
malaha jual beli Ji Eantor Perlanibian
Fubupaien Siptang agar Jdipeibaiki lam,
Klmsusnya pada fakior stukiur hokum
vukni  peramran-peralunm RCHgena
poralihan habk ataz tenah agar
diseharluaskan kopade masyarskat hoas
dan falder buwdavs hubmm yukni TTAT,
Eantor Portanahan dim Kantar Prjak agar
dapat menumbuhkan  mikap  melayani
iasyvarakat dongon cepal dan wepar.

PENDAHULDTAN

1.1. Larar Belakano Musalah

Megara Ropublik Indonesa hingga
gaar ini telah memiliki borbagsi mecom
insirumen yuridis dalam mengalur bidang
pertanahan mulai duri TUPA® himpsa
puida peratiran-poraturan. peliksanasannys
scport peratunm pemerintah, peraliran
menler dan peratiran-peralumn lainga.
Kehoradaan  instrumen yuwridis  tersebul
tenlumyi meiiherian kebahapnan, sehah

Ringeatin.  dan  Uidoea-Endang
Pepublik ledonezia Warne 3 Tahun 1990 Terang
Peratimam [asar Pokok-Fokok Agromin {Lembatan
Mewara Republik Indomesiz Tahun 1990 Momer
04 dan Tamhahen Lemlaesn Sepnm Republik
lodooesia  Momor 22T, celanjulien dalam
peirzliving iri disebol Woegan LTIRA

dengan  hadimya  instoeoen  yurids
terasbul dapat memberikan jamman dan
kepastian hukum tethadan hak
leepemnilikan taal bagi sctiap onmg atad
badar-badan hukum di selur Indoneaea.

Mempingai bosar dan penlingny
peranin  hal-hake sl lagah  dalam
kchidupan mwsyaakat ini, make apa
tanah mempunyai status hukum yang past
diperhalean adunya landasan hukwm yang
muniap.  Dejpberian - jeminan  kepastian
bt di bidener pertanahan menerbokot

1. Tersedinya peranglat hukum
eruliz vang lenghap dan  jelas
serta dilaksamakan konsisten.

2. Pepyelengoarasn pendalinean 3ang
cfekf?

Dalam rangzk =LY
terwmjudnya kepuslian hukum terhedup
hak-huk atas manah dilabukan pendaftaran
hak atas tanuh  vang pelaksanaanmya
diduzarkan pada Undang-TUndang, Naomor
5 Tahum 1960 Tenlang Ketontuan Pokok-
Pokol  Agraria  bewerly peraturan
pelalranaannys. yAaug mcmpanyal o
pokok vk

1. Molctalkkon  dasar-dasar  bam
PELYIFIATL hukum HEEATIA
nasiomal wung . mempakan  alel
gtk membaws  keroakmniran,
kebuhoprigan  dan  bcadilan b
wepara dan rakyat lerutama ekt
tani, dalwen raogks masyarakal
wang adil dan maknmr,

2. Meletakken  dasac-dasar  untuk
mengadakan kesaluim dan
kesederhaan dalam Fukum
pettanahan,

¥ Harsono, Toedi. 205, Hubum durarly
fedomesio-Setarrh Panbowmban Dealeng- Diediin
Fokot dgraria. Isi don Pelakieanommag Jakasla
Djambatzn,, hlom. 69,
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3. Meletakkan  dasacdasar untuk
memberikan  kopastian hukoam
mengrenai hikBak alas fanal bao
rakyat scluruhnya,

4. Pembenan suml-sural tanda bukl
hak, yang herlabm sebagar  alat
pembukiian yung kuat,
lech karena im dalam Pasal 19

UUPA menghanuskan kepada masvacakol
matuk  medagadakan  pondafiuan  tanah
vang diselenprembkun oleh pemerinlah di
seluruh wilayah Tndoncsia. Adapun tujuan
disclenpparakimnys  pendallazan  anah
seperti vang diperintahkan dalem Pasal 14
PUPA temebul vailu -

1. Bagi pomcogang huk ulas tuneh
uiluk  memmbesikan  Eepastian
hubumy dan perhindunran hukum
dam adeppan ouelahe dapat
membuktikan haknve alas Lwnsh
vang dibnazyinwva

2. Bam para pabalk ¥umgr
herkcpoentingan,  scperti  calon
pembels atnu calon kreditar, untuk
memporolch  keferompan. yeng
diperlubin owngendi tanal vang
menjadi obevek perbuaiim  hukom

vat akan dillakukan,

3. Bapi pomearintah umtuk
ferselenzananya rertily
selmitistren perlanshsomen.

Adapun kewajihan pendafiaran
femah  vanpr dhselenspacakan cleh
pemerintah, meliputi - kogiatan  achagai
beriku

1. Pengulmumn, pomctaan dan
pernbuksin ok,

2. Pendattaran hak-hak ataz tanah
dane peralibamn hak-tak tetsebar,

3. Pembenun zurat-zuret lands buké
hak vang Dbeilakn ssbagai  alat
pembuktian vanyr koat.

Peraturan  pelaksanaan  featang
pondafiaran tamah  yaitu ;. Peratoman
Pemenintah Bepublik Indouesia Nommor 24
Tahun 1997 Tertang Pondaftaran Tanah

Membaian Megars Republids Indonesia
Tahun 1947 Mamer 5% dan Tamhahan
Leotbaan Hegass  Bepublik - Tndonesia
Momor  3690),  selanjutnya dalam
peselitians ini disshar dengan PT Mo, 24
Tehun 19497, Poraturan  pemcrinteh
lerselud  membenkan  aminan dan
kepastan hukum terhadap  hak
kepemuililcan faosh bequpa | pembicrian
acmfikat kopada setiap pemegange hak atas
gl di seluah Indonesia . vang
melakukan pendefistun tuneh i Kanlor
Pemanaban,  Hal  ini achagaimana
dinyutakon Jdulum Pusul 4 weal {17 PI' o,
24 Taluan 1997, wang menyatakan bahwa :
“Lontuk  memberikon kepastion WJan
perlimdungan hokum schagaimana mjuan
dan  penduflacan  lamah, moka  kepoda
pemcgang  hak  vang - horsanghutan
diberikun  seclifikal hak  alas  (wnab”
Pehgortian sortifikar ity memunut Pasal 1
angks 20 PT Nu, 24 Tahwn 1997 adalal
“Surat tandu bukti hak ..

Jadi dengan adanya TT Bo, 24
Tohun 1997, make sstap orange  afau
Taackans Imknin di selumih Ddonesia schagai
pemeran: hak stas tomah dapat tenamin
dan memiliki kepastiao lwkom tecdwadap
huk  kepemilikan  tanshnys,  sebab
pemwerintah,  dalam hal  ini aparatr
perivmuhan o Kinlor Perunshsn  akan
merherikan sertitikeat kotika
dilukukunnyv pendulluren lunuh.

Momamie PP Ma. 24 Tahun 1997,
bihwa setfiliknl yang diberikan u bukan
hanya pada prosce  pomdatiamn tanah
viluk pertami kali sojo oamun mencakup
mga dalam proscs pendaftaran tanah atas
peraliban hok ats famab melalu jual beli,
tudar menukar, hibah, pemasslan dalam
perusobaan  dan  perbualan hukum
pemindahan hak lainnya. Penuliz dalam
penclitian [d  memicvkuskim pada
pendaftaran tamah atas peralihan hak atas
tomah mediadoi jual beli.
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Berdasurkan Pasal 37 avat (1) PP
Moo 24 Tahoo 1997 babwees pemlalliscan
lunah gias peralihan hak atas  ranah
melalui jual bell banye dapuel didufladomn
Jika ditubetilean dengan akta yang dikar
Oleh Pejubal Pembuat Akte Tanah (FPATS
vang  borwenang el Rededluzn
peraturan ponmdang-undangan . yang
Terlaky, Lebih lenpkopmyn Pesul 37 Aovil
(1] PP Mo. 24 Tahon 1997 menyatakan
sebagal berikul
“HPeralihan hak agas tanabh dan hak
milik sles sutosn rumah sesun melada
ual heli, telar  memkar,  Tikah,
permasulan  dulem  perwschaan dan
perbuatan hubmm pomindalian hak
oy, kKecusli  pemindahun hak
mclalui lzlang hanya dapat didatiaskean
jikin dibuktikan  demmn akta wens
dibuat nlzh PPAT yang horecnang,
FOE kL ketenluan peTnluran
perundang-undangan vang herlako.
Jadli, <lani kelenivan Posul 37 vl
(1) PY Moo 24 Tohun 1997 di amme dapat
diartikan  baliven  serlillal  Taowab o akun
dibenksn olch aparamir pemerinmah di
Fantor Perlambon dolvm proses
peodallaren tanah jika ada bakri alda
peralihan. bak atas daneh jual-bel vaner
dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah
[PPAT)  vang belwenang meourud
ketenilonn peraturan perundang-undangan
vang borfalo, dan sebabibnva, jike fcduk
terdipul bukii akts poralihan halke aras
tanah jual-heli vang dibual oleh Pejabat
Pernbusl Alda ‘'emah (PPAT) torschut,
maka  pendaliaan faosh  bdak  oaken
dilakukan den tentunya sorifikar tanah
juga tidak aksn diberikon yung berujung
pinla kerupian bagi pemcgang hak atas
tanah, sebab tidak acda lagr jorninon dan
kepastian holam torhadap hak atss tansh
tersebal,
Dacrah Kabupaten Sinfang sebagai
galah salu daerah kabupaten di Provins:
Kalimatitar Daral, dalam

pobednbangansya lenns memisdy perhstian
buwri zetiap orang atan badan hukum sane
dipin  meppembanekan  merula  pritensi
vang ada di daceah terscint, Pada saal ini,
pemburgrumm i deerah  Kabuparen
Sintang tor3 herwnbul dag berkembangr,
mulst  dun  sektor  poromahan  dan
pemmkingn, peckebunan, pelerpulkan,
periantovan dan lain sshagainya. Kondisi
il mempetibaikan behwa lnoh vane
terbentang  luas di odacrah Kabupaten
Sintane memilili peomen peniing bepe
sobap omanpg amu hadan ko dalam
rrvnrenila Kebsulubzimm.

Berdasarian  hasil  pea-penalitian
peunliz di measyamlbal  lendepat  sustn
anggapan  halwa  pendafiacan taneh
terhadop peralifan bak wtas tmah melghn
jual-hcli sangat sulic dilakukan sehinog
masih bayak orane belum mendaftarkan
tanahnim ke Kanmr Pertanaban Siolang.
Apabila komlizl im lerus teqodh maaka
dapat memmbulkan kerugian basi s
pernesang ok ates loah sshab meorcks
tidake memiliki sertifikat fanab sebaga
taada bukiy bak

Berdazarkan larar belakones
permusialaban  leriebut  maka  pomiliz
tertarik onmk mengadakan pensliian i
wang diberi judul : "Peraliban Hak Atas
Tanah Berdasarkan Pazal 37 Asval (1)
Peraforan Tetwennlah Nomor 24 Tahun
1947 Tentang  Pondaftarsn  Taosh di
kabupaten Sintany” dengan permasalahan
yeng mkan dibshas adalah yailm - 1)
Bagaimunakah pesubhan hak ams tanah
berdasarkan Pasal 37 Aval (1) Persturan
Pemenntah  Momor 24 Talun 1997
Tentsng Pendaftaran Tansh?: den 2).
Faktor-fakior apa saja vang monghamba
porehihan hak afa: luooh i Kantor
Pertanahan Kabupaten Sintang 7
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TINJAUAN PUSTAKA

Peralihan Uak  Atas  'Tanab
Berdasarkan Pasal 37 Avar (1)
v Permturan Femerinlah Xomor 24
Talun (997 Tentang Pendaftaran
Tanah

Pengettian hak atas tanah, masing-
masing ahlt memberibkan  pemlapunwa,
Memurul Megtokusuma® dan Perangin®
hatwara pengertisn hak stes wosh adelub
“Thak yabg memberi wewenang kepads
vang mempunyi hek uniuk mengsounakon
afa1 mengamivil mankfaac dAari tanah Yang
dihukinya.” Menurst Sumacdjone® bala
pengortian Hake atas Tanah schagat sustu
hubimgran hukum didelnsibomn sebagai, -

Hak atas penmukaan  bmmi yang
memben W R W ETLALLT kepada
pemepangmyva  untuk mengpEunskan
lanali - vang  herzangladan,  beserts
tubuh bumi den air sers tuemge vdara
diatasnya, zoledar diperlokan untuke
kepentingun  kmzsung  berhubungen
dengan pongpunasn taneh i, dalam
bales-batas  meowwt  TTUPA  Jao
perataran hukuns bain yang  dchih
LirLs,

Merurat  Hutagslung'  hahwa
pengertian hak atas tanab adalah o “TIak
wvanr  membernksn  wewenoozx  untuk
memakai tanah vang diborilan  kepads
orane  alaw badun hukum.™ Sedungekan

1 Memelnzmumo, Sudikne; dnlan Santess,
Lrip. 2010, Pemdafferar Turef dae Feralikor
Tk Adear Targh, Jnkann ; Kencm Prenndn Media
Cirup, bl 44

' Pemngin,  Effendi. 1958, P
Agrarda @ Mndsaesin, Soany Telmak gael Sudut
Purdnry Probiid Butnm, Jakarla @ Bajawali, bilin
219,

F Sumnrdjona, 5. W, Mavin, 2002, Taralk
dalum  Perpeldil Hek Etonesi Sssial dar
RBudzoen. Jakenrea o Raoopss, . Kl 125,

" Hulageal e, Srie Bukanli dan Ciunawem,
Markms, W08, Eawvanmngar Pemsotntok off Sinang
Fevianehor. lakarla - Bajawali Preas., him 2%

menurul [Tursone®, buahwew @ “Pencerisn
hak ataz tasal vang disebuioya sebapga
hob-hek penmuasaan ulas tansh berisikan
scrangkadan  wewemang,  kewajiban
danfatuw laremeran bam pemegunie haknya
untuk bebaar sesuate denaan tanah vang
di haki” Hak atas tonwh  menwrod
korcomian Mfazal 16 ayat (1) LILTPA vaite
Hale Adilik,

Hak Guna Usaba (FIGLT,

Mk CGuna Bangrunan {TIGHE],

Halk Pakai,

Tluk Seww,

Hak dcmbuka Tanah,

Ttk M emumezut Tisil [Tutn,
Hak-hak lain vang tidak termasuk
dolarn - hok-hok  tersebul  ditas
vang  akan ditesapkan  dangan
Uidinge-undane . serla - hok-hok
vany sitatnya sementara meliput -
Iak gadai, bals uzabs bagpi basil,
hek menwnpang dan hak sewa
tamah portanian,

[Mak - Aihk  adalabh bek  yange
sifatrya  sangar  kKhusus,  vang hakan
sehwlar  bensikwn . kewenangan  unluk
momakai st idang tanal ercnm yang
ddihiaka, ledapd jugrs meneemdune . hubuneun
paikclogiz-crasional  anmaca  pomegang
hik dengrom lanah vimss bersunerkulon. Hok
im dipcrumtukdean  khasws  hagio Warga
Megara Indonezin, baik uoluk Laoah yang
diusahiabean  maupm  untike keperhuan
metubangun diasmy,

Siful hak mi tdak terbatas jangka
wakinva, dapat betalih Leeeni peaacizan,
hikah, hibzh wasiat =scrta  dapat
dipindabhkan kepada pihek lon  yunpe
memeniihi svarat. Dapat pula dijadikan
jaminan  hatang  dengan dibeband  hok
lwnppuneran.- Dalom Pasal 240 LUPA
dinyatabcan, abwa Hak Milil adalal hak

= ok I LG K

O Narsana,  Mpedi.  Flukum Agrarin
Tndamesia. e S, bilon 262
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atus anabk vang “erkual dun lerpenoh”
Artimyve disntara hak-hak atas tanah, hak
miliklaly wang fiak wsde batas wakm
penguassan tanahnya dan Toas lingkup
(g g,

Pomberian sifal ini tiduk bemrl
Tkbwa mah i mempakan hak vang
mutlak, @k lethats den (dak  dapat
digungru pogat,  Tetapi dengan
permbatasin bahva semos hak atas tanzh
mempunyal fingsl aosial, sebapAlmia
ditegashin dulvm Pasal 6 LA, Dalam
Memon  Fenjclasan  Pasal 6 fersebut
ditcgashon bubwn hak alus tansah apapun
wvimgr ada pads sceeorang tidaklah bioleh
dipergumakan Catau tidak  diperoana kan)
SHETTHLLA-TE LR annik kepentingat
privadioyg.  Temakatan  (utan  tidak
dipakamya) tanah dengan caga wenupeikan
atn mepvebabkan dimugribannya
misvumnkar, tidale dapat dibenarkan, Hal
imi berarl, bohwe wmueh ffn hams
dipermmokan sosuei dengan keadaan dan
sitet dari pada hokova. Dengan demikian
beunlab pengnmasn i dapat hermantaat,
baik hagi wanpg pumys  mawpun bag
magyirukul dan negara,

Fungsi sosial hol alas tanah dapat
pula berarts bahwa tanah hams dipelilis
dengan schaile-baikoyn wleh seliup orane
yang  bersmopkuotan.  Tanah  haos
dipelihara  sedomikian  mpe  hinggm
keresakan dapat diccgah dan
kesuburannga bertambih, Dalam Pasal 15
LLIPA ditegusken bahwa siapa saja yang
mempunyai hbungan hukem dencan
tanalk  wvamp  hersangloman haous
memeliharanya, bidon hunys pemiliknya
zaja, Dengon adamm fungzi sosial ind idak
berurti haliws kepetlimpan pericorangan
tidak odu artinya sama sckali.

Dalam TUPA - diperhatikan pula
kepenbngun perroorangan, Sepettd  vone
dikemukokon dulom Mesenri Penjelazan
lemtung Pasal 0 ini, babwa hures disdakan
keseimbumgun diantara kepentingzmn

perscorangan dan  kepenbngan  wmum,
Kedusduanya im0 hanus soling
imengimbange. Lyenzan derikian
diharapkan toreapaings  cifacila  yemg
diinginkan. vakni kemabkmuaran, leadilan
dan kchahagiaan bagi seluruh rakyst.
Berbeda dengan Hak Milik, usiuk
hak atas tapab vanpe lLun, sepertd Hak
Guna Bangunan (H{B), Hak Gunoo Usaka
(EGLT, TIak Pakm dem Hak Pengelolaan,
merupakan hak atas tanah juga akon lelp
Ul penzeungannyi hanya  dibatasi,
mizalnva  untuk mendirilan  bangpunan,
jadi tidak bolesh  miasloyan  hak i
diperounakcan  unmk  taosh  permisn,
[retkebniman, perikunun dan sejoniznya,
Musa berlaku HGR pug dibatssd hanva 34
tadig, dkin detapt dapat  diperpanjang
selama 2 talun, demdkisan - selenisnyva
sepanjany,  mendepat  porscayjuan  dari
pomorintah, dapar dibeboni dengam hek
tanggungan, diwerisken dan dijual heli
tanpy humas meminta jin daei pemerinish.
Seslanekan [luk Pakai ataz tanal
neesta masa badakra dibatazn paling
Tamia 200 lahwn dan dapet diperpanjang laai
Al tahun serfa demilion  selerusnys
sepanjane  dimsstm oleh  pemerintah,
Pengeunaanis jelas dibialwst hanya untuk
medggumiion danfamn memungur hasil
dan tanshnwa, nawin Gansh ini bhiza
dibebdni demem  hale  cnggungans,
diwariskan atw dialiblan vleh pemegang
habuvi Lhepoda pihek lain denpan svacal
barus  mampesaleh. perselujuandin
terlebibi dubulu dan pemcringal.
Pengertian hak wniuk tanah-tanah
¥y belum berzerutilkat Tebili menpsen
kepada  hak  seseormmg yang  tolah
ivemperolel menfaat dari tanab o vang
dikuasai alely negara. Dalam hal ini tanal
tersebud muasih dalam kokuasian necom
dan seseoraiy Japal mengearapma unmk
thusehakan, Tanah tersebut daput beralih
kepemilikapnya selelah  terlehil dalmly
dimwohonkan hakoya Jdengun didaftarican
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%= Kantor Pestanshan selempul sehing.
e lersebul Beralih menjadi tanah hak
k. Scomang yang menju pemepemr
Sk sl fanah tidak dapat momborikan
Bk muliknya dengan begiie. suja karemi
Bk tersehul meripakan Eewenangannya
memwn vang dapat difekukannys sdaiuh
memesbihbon alaw melepaskan hak acas
mmalhh  yang  dimilikinya emeun
mectepaskan hak alo: ek maka @nah
mreehat menjadi tanah pegarn.  Teosh
mesmm dapat dibedakan menjadi s jenis,
wait tanah negara bebus dun tansh nepaca
ik bebas. Tanah negar hebas adalah
mmah nogara  yang  Jangsung  dibaweakb
penpssaan negara, i ams tanah temchol
Edsk ads sstupun huak ]ra.m__ dipunyar olel
itk Lain selain negara.”

Tanah negera bebaz i hisa

dimohen  olch kiw  kepada
megm/pemerintal dengan oclalui e
peosedor termentu sesual denpan kelenlivn
wang berlakn, Sedangkan tanah ncgara
pdak bebas adalah  Lanuah pegas  vong
d@istasnya sudah dimmpangi oleh suam
bak pibak bon, miseiora o asah oesacs
wang diataznya ada hak penpolelesn vengs
dipumysr ol Peoem TPennunas,
Berlsbunya hak pongolelasn i adalaf
scpamyang wleh pegara woink momlicrikan
schagian tanahnyn kepods pihak ket
zeperti kita  dengan seijin pemcrintah
(dalem  hal 1 Kepaln BI'N) o wpluk
menjadi hak milik.

Ik afas foneb apapun Semusnys
momheri  kewenangan  wmmuk  memakar
susin bdomy loneh tereniu Jalam rangks
memenehi  kebutuhan  tertent . Pada
hokekainwva pemakaian tasaly o hansa
terbatas unmak dus tujusn, perivme - untuk

? Parlindurgean, AR LT odverad Hak-
Hiok Atar Towak Boarddmg o Mandar  Maju.,
him.1.33.

divgabakan, mdsalava owoluk usala
pormitian, perkchunan, perikanattembak,
peimnskon dan liis sebaridnea, edui.
tanah dipakas achagai torpat Tnenthaniun
sesuat, o seperil unluk  mecobaogon
pedung, bangunan air, - jalan, jombacen,
loponean clabh taga, pelababan Jan Bin-
Lain. Jadi acmua kak atas anah o adelah
ok wniuk memaki Gk,

ladi, dari hohempa pengerban huk
vy danah dmms alapal dikarakan dalam
pencliian ind bahwa veng  dimaksud
dengan hak atas tanah adalah | “hak yang
memberkan wewenum kepudy pemesas e
Tiak wnitik mehgnasai mhah sesuai haknya
musEing-meEmy melipal [lak Bkl TIGT,
H{YE, Hak Pakai, Hak &Heowa, Hak
Membuks Tenak. Bl -Memunpewt Thsil
Huran, Hak-hake lain wang  ditctapkan
deggan  wndang-undony seitn  halohak
vang sitatmva scmenra mcliput o hak
gaday ek wsaba  bapl  hasil, hak
memmmpenz - dan kuk osewa laonah
perfanian®

Istilah  “peralihen”  bemsal  dan
kara - dazar “alih™ wang dimtikan schagai
“pwnii, tukyr, pindsh. wlau vbah™ sehineza
karz Vperalihan”™ dapat diacikan schagai
“perguniian®, Ypertukarun’,
“perpindahan™, atan "pernhahan® " Oleh
karenw Mw. balimel “pecalibon hab alas
tanah™ dapat  juga  dischut  dengan
perganlian bak atas tasah, pettukaran lik
atss tansh, porpindalian hak atas tanah,
atau peribahan ik atas laoah,

Berkenaan  denman pETEETLan
renrang peralibag lak atas toab, basvok
mihak telah membenkzn  pendapanna.
Mefemirne Eneniawan, - balwa : “Peralifan

L Yumiar, Tamri® Sip, i’}E;'?. Fomvies

Leipbup  Bakitsr  dricfonesiv.lakaia o Agucg
"wledin Mulin., him. 26

N Biansawain B, 2013, Paratsa FEAT
Talam Perilihem flak Acday Tanizh
bt S donrniew vy blea gned cons' MIL00 hena,
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hak aidas dopeh sdalab perbuatan. Buikum
pemindahan hale - atas wnah yang
ilpkokan dempan seneaja swpays hak
weselmt  terlepas  dari pemogangnya
semuby dan mwenpudi huk plhoak laons”
Menunit Koswanto, " bahwa : “Feralihan
hulk atas tanah sdalah susin pernsbwe
hukum dimana subvel kepernilikan tanali
beralin darl segecrang €AY ke orang lain
(3%, Menurut Farug, "™ bubows ;" Peralihan
atay  pemindaban  hak  adalah  sustu
perhustan hukum sune berlujuas
mcmindahkan hak dar suat pihak ke
pihak buin™ Sedumpken menurul Sugiacli
dan  Prasomi,”  hahwa “Prngcrtian
pecihhan hak alss mah vails beralibma
hake atas tansh yang hemangluotan haik
kureni  peristiva  hokume oaopain
peelmatan Inkaim kepada pihak Tain.

Jodi, dun bebermpy pendapal di
atns  dapatlah  disimpulkan  bahwa
pegrperiion pemlibai ik ataz taoal adalab
: "peristiwa hukumy pemindehan hak ates
tanah dack suato pilbak kepada pibalk Tain,
atun demran kata lwin kel alas tenab yunp
semula dipubyai alkh swatn pihak
berpinduh ke pihek. lam akibal adunya
porbiaatan bubum” Meoueor Muzaijanah

aivmduh melals  www. preglecom, Kamis, 23
Jnmaari 200 3, Palod, 24722 Wib.

# Kuswanly, Herw HL1 Sadul PPHAT
? Peralthan [Nak Atax Tamah Tian Minwa Tual Teh
Tanak hittprtdosca neotaina. ac ldop-
wribmbuploadeZi0 L0sipdr. diomdoh malala
wons pramicom, Fanie, 23 Jaoari 2005, Puail
2R

i Famg, Denvel. 2001, Pelaksannnn
Feoundaben Hab Alas Tareh Melalui Jual Bidi
hitps:ialenelfammg. wredpres s cram. dinidah
mal=lei - o people con, Bands, 23 Rawwari
2015, fubkul. 2422 Wih,

M Sugiarti, Bri Au daa Prestoli, Mewi
2005, Sawdem fefermord Pemgmdobon Uhela
Pereihar Flak Avas Tavah Sadarorkar bz Jwad
Bell  Pode Fevr  Peeiookor  Hobgpoten
Narmoenr Bordoes o Lnieony, dioncls melnkai
v pooekocmm, Kamis, 23 Januacd 2015, Pukl,
24,22 Wik

bobwa perbustan huloan - dalsen: peralihan
hak atas fanah melipari 0 10 Jual beli, 23,
likir menukor, 3% Hibeh, 4). Pembenan
menome Todkonm adat, 3. Pemasukaon
dulum perusahuun atau inbrenie, dan o)
Hilwaly wagiat atau legaat.

Perhualan-perbuatan hakum
tenzebul, Recuali hibah wasiaf, Jdidakukan
pada wakou pemerang  haknys  masih
hidup Jus - memupokon perbuatan bl
pomindahan hale vang  horsifar  tunai.
Artinyn,  balwas  Jdeopus  dilakokoomyn
pertuatan hukum temmebut, hak atas tanah
wane  bBergangkulan berpindab  kepada
pihak  lain.  Sedangkan  dalam  hal
perbuatin ukum  pemimdabzn hak atas
tanah herupa hibah wasiar, hak atas tanah
vane  bersaogkuinn  becalih - kepada
[enerima wasiat }lmda zaat pombari wasiac
moeningoal dunint*

FPeralihan hak atas nah melahi
jual beli haoye dopel. didaliocksn jika
dibuktikan denzan akta vane dibuat nleh
FTAT yang berwesang menumnl kelenlusm
peraturan penindsng-undangan yang
borlaky, Hal ini sebazairmaoa diealakio
dalam ketentuan Pasal 37 ayat (1) PP Mo,
24 Tabwn 1997, vinyr menyulaken bahves -

“Peralihan hak atas tanah dan hak

mlik  aas - safwan Tumeeh  swesim

melalni jual heli, tukar memakar,

Tilwaly, ek s ksn alam

perusahaan dan porhuatan hokam

petoitdabon Bak lwmnvn, kecowal
pemindahan hale metahai clang

Banva  dopal  didaliockan  jika

U fumsifanaly, Sobea, 20807, Pefadsonaun
Fendfivean Peralibur Hak A Tk At
Flaerr flibah Fastat  Kecamolon  Pirwaoken
defofon Ksle Puecsokero, Semanmg @ Pragam
Pascasarjana  Limiversitas  Dlipomegeoa,, bol, 59,
bt eprints nodiposs. id 3381 L s Macajan
ah.pd!, tiundub melalzi wweer, goarde com, poda
bari Selnza, 2 Javuars 2015, Publ. 0151 Sh,

It fhid
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dibuktikan dengan  akta  wvang

dibual vleh PPAT vansr berwenang

momae eotontuan porahican
perundungs-undimngean VR
borlakn.™ _

Eelenim  Posal 37 ayval (1) PP
Mo, 24 Tahun 1997 forschnt mengantikan
bahwa gyl uwtwma agcar peralibbm hak
atas lanab (ersebul dapat didattarkan ke
kantor pertanzhan, adalab @ akis PRAT.
Eeharusan adanya akia TTAT dalam
pendaftoran  perulihan hak  wies  uneh
dikarenalkan  akta  PPAT  dipandang
sebeisrig suarther ulama Julam
pemcliharaan. data pendaftaran  canah,
sebagraimom dimyvalakian dalacn Penjelvson
Umum PP Mo, 24 Tahun 1997, babwes
“Akia DPejabal Pembual Akta Taoahk
mempakan  falah osam sumber utama
dalam  rabgka  pemelibaraan dala
pendafturan tanah..”

Facdi, dapal  Jisimpnikan dalam
penelition o buhwn funpes: okly PPAC
dalam proscs peralihan hak ataz ranah
adalah  sebopmi  sumber ulama dalom
pemclibaraan dara pendaftaran tanah.

Ak I'TAT meound  Terwiumn
Menteri Megam - Agrana’lKcpala  Badan
Pertanahan Masional Momer 3 Tabuo
1997  Tentanp Kctentuan  Pelaksanaan
Peraturan Pemerinnah NMomor 24 Tahue
1997 Tenieny  Pemdoflaran Tanah,
sclanjutnya dalam penclitian ini disebul
dengan PedwlBEN No. 3 Tahun 1997,
VeIt ;

Puzal &5
{1} Akra tanah vang dituat oleh PPAT
urkiuk dipedikon dasur pendafluran
perulahan data poendaftaran anah
adalah :

a.  Akta jual heli, yatu o akta
vapey  dibual oleh  PPAT
schapai akta peralihan  hak
karena jual bel.

h. Akea tukar menular, wainn
phin vanp diboul oleh PPAT

sehagal akla  peraliban hak
karcna wikar menukar.

g Akt Bibob, vule o skls vene
dibuat olch PPAT schagai akta
peralilian biak karenn hibah,

d: Akea pemasukan. ke dalam
perusabiaan, vl ooakis yeog
dibuat oleh PPAT schagai akta
peralilinn hak koreni
pomasukan dalam perasahaan,

g, Akta pembagian bak bersaran,
vl ;- akia wvang dibuat oleh
TTPAT schagai akta pecaliban
hok  Lkarena pembagwn  hak
herzama.

LoAbkdn pembenian hak

tangpungan, vaim ; akta yang

dibunt oleh PPAT sebapm akts
peralihan hak karend adanya
pemberion hek LnpeEmmm.

Alta pemberian  HGEB atas

lanmh Fluk Bhbk, vaito @ akis

yunme  dihuwat  oleh PPAT

Sebapal akw  pembiban  bak

kurema edanys pembcrian HIGEB

atas tanah Hak hMilde

h. Akta pembenan hak pakai atas
tanabh Hak bk, wailu ;akis
yurr  dibust oleh  FPAT
sehagal  akla  pemaliban hak
kuremy adanvs pemberian hak
pakai acas tanal Hak Milik,

Selmmyulnye, . menumat | ketentuan

Pasal 3% ayat (1} PP No, 24 Tabun 1997

bahwa utiuk membusnt wktn PPAT hams

dihadiri olch para pihak yang melakikan
perbualan hukum yans bemenghotan; dan

disaksikan olch  schurang-kurangiva 2

[dua) orabe sl vany memenuh svarat

untuk  berondak  schagai  zaksi  dalam

petbuatan bukum ity Dibsdin oleh pars
pihak vang melakulkan perbuatan hukom
vang bersangkulan dan disuksikem oleh
seburange-lkurangnya 2 (duad orang saksi
warg mermenuhi syorol untuk bertindak
schagai saksi dalam pefuatan Lok i

b
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tersebir, PP Moo 24 Pahun 1997 tidak
menjelaskan lebith lamul tenbang  tempat
dan kepada siapa si pembual wlia dom para
sk mu hadir, schingga dalam hal ini
proulis  menafsirkanmya  babwa  tempat
hadiayve purn phek dm saksr adalah
Karmog 'PAT sehitiprgs dilempal  iluduh
mcraka borhadapan dengan PPAT.
Penafritan  ponulis  didasaci  dari
keteoloan Pernfurem Pemcrinteh Ropubhilk
Indonesia Momear 37 Tahua 1998 Tentani:
Femmran lahatan Pojabat Pembaat Akta
Tomah {Lembaran Megars  Republik
Indenesia Tabue 1998 Memor 523,
selanutnya dalam penclitian ind  disebnt
dengan PP Moo 37 Tahun 1U9H, yang

berikut -

(1} PPAT harus berksnior di =ato
Eantor dalam daerab kegonya.

(2) PPAT wajib mcmasang papan
pamn din mengpunekan stempel
vang berak  dan  ukuranoos
ditetaplan olch Mentorn.

Begitu  jugn denpan  ketentn
Peraturan  Kepala Badan Pedlanshan
Masionul Eepublik Indoncsia Mamor 23
Talmp 2002 Tenlung Perubahan  Atas
Peratwran  Kepala DBadan  Pertunshan
Masivnul Kepublik Indonczia Nomor 1
Tabun 2006  Teplang  Ketontuan
I"eluksanaan Peraturan Pemeriurah Nomor
37 Tahun 1948 Tentang Foramran Jalatan
Pojabat Metnbuat Akly Taneh, aelanjuinya
dulun  penglittan i disebul  dengun
PekallPN No. 23 Tahun 2008,  vaog
dalam Ketenluan Pasel 40-nya menyatakan
sehagai herikout

(1} FRAT wajib hedoaoog i 1 (soi)
kanor  dalam  dacrah kerjanyva
schxigaimans  dilelupkan  dalam
koputizan pensangkatoonys ulaw
penunjukan dari Kepala Badan
alau pejabut yang dimnjk,

{2) Dalam hal  FPAT  meranglap
jabatan  sebepwi  Moluris, maku

konlor lempal melaksanakan wgas

Jabatan PTAT wapk o tempat

yang  sama  denpon  kanwr

Molurisnya.

(3} Selain  berkentor  sehagaimana

dimaksud pada aval (1Y don Gyat
(2) PPAT  tidask  dibenackan
membuks  kantor  cabang  atan
perwakilin aley  bentuk  lamnya
vana terletak di luer deim wlwo &
dalam dacmh kcrjanya  dengan
maksud menswarkan jass lopada
masvarakat,

Berdasatkan  ketcnman  tersebul
dapul penulis  falorkan bahwa ; olch
karena PTAT dibaruskon memiliki kantor,
maks tompat hadic para piliak din sobei
dalam privses pembostan akey peraliban
hak atas lanah sebuprwimans dimakaadican
dalam katemtman Pazal 38 aval (1) PP No.
24 Tahun 1997 adalah Kantor PTAT atay
Kantor Motaris yung metangkap PPAT.
Oleh karcna m, dalam s ini dapal
disimpulken  bahwa pemboatan akta
peraliban bak atas tannh hurus dilakukan
dihadapan Pejabar Pembual Akin Tanah
{(PPAT) di kantomya

Selamulnve,  memumat  kotentian
Pazal 3% ayac (1} dan (23 PP No. 24 Tahan
L5017 babvws

(13 I'TAT menolake ik mgmbuoar
akta, jika

. Mengenal bidiang lanah wang

sudah terdafiar arsn halk milik
atas  slusn  mmeh  susam,
kepadanya tidak disumpaikan
sertifikat  asli lak oo
bersunehutan - ataw  sertitikat
vang diserabkun lidek scsuai
dengan dattar-dafior vong ada
di Euntor Pertanahan; atay
I Meopenai budang tanah yang
bohum  terdafiar,  kepadenya
lidalk: dizmmpaikan :
I}y Sorst bukti hak arag suea
kelerangzrem Kopala
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Desn/Kelurahan VATLT
menvalakan balvsa  vang
bersanohutan. menruasa
bidatsg tanaly dan
2) Surst  ketersmsun  yancs
ineryatakan babws bidang
tanah yang berzangkotan
belum  besemitikar  dand
Kanmr Pertanahsn, ataw
wluk bmah vang teclelak
di dacrah yang jauh dan
kedudukan Eantor
Pertanahan, durl pemepang:
hak  wang  horsangkutan
denzan dikosikan  oleh
Kepala  Tlcza‘Kolurahan;
ulau
. walal sam atm para pihak
VERnr okon melkukar
porhuatan huckuares VAT
bersoingkutae atan  3alaly sam
saksi tdak berhak atau tdak
memenhl gvarat natk
bertmdak demikion; alau
. halzh sam pihak acm para
pihsk  berbndak  atas dosac
suatu sorac kuasa muelake vang
pade  hokikatnya  bensilan
perbuatan hukom pentindahan
ik sl
Untuk perbuatan hukum veng
akan dilalnikan Tiehum
diperoleh win  Poebal atun
instansi  yang  horaonang,
apirhily frin tersebul diperfukan
mcnant peraturan perundang-
undungan yamg: berlakae; alau

T Ohyek perhoatan hibum yang

bersanpkoiean  sedang  dalom
sengkets menpenar data fizik
da atav dara suridistys; atiu

. Tidak dipenuhi syarat lain amn
dilaggear  larangan  yang
ditentukan  dalam  peratiram
perunding-undangan yang
hersangioutan.

(2% Penolaben untuk membuat akta
tersebat  dibaritabkan  secara
tertuliz kepada prhak-pihak yane
hersangkutan disertal alasanaya,
Prozes pendaftanuim peralthan hak

aras tapah oleh MPPAT relah dinvacakan
delam ketentusn Pasal 40 ayat (1) dan (2
T 5o, 24 Talmn 1997, sebagai herikt

(17 Selambat-lambainey 7 (ugulh) hon

ket gejaks tanggal
dilumdelznpaninye. akie  viog
hersangkucan. PPAT wajih

Iy mpaikan ukla SULLE

dihwatnya  herilat dokamen-

thokumen  vang bersanghulan
kopada Kantor Fortanahan uwniuk
didaliar.

{2y PPAT  wajih  menanpaikan
permberilalvan erlulis  mengenai
telah disampai kennya alda tesrebut
kepada.  paa. pikak  vang
bersunpbuton.

Jadi, ketentuan di atas mewajibkan
FPAT umiluk menyornpaikvn wkia berikut
dolimen-dokumennya kepada  kantor
petinnahan Julany karmo wokils selama 7
{mjuhy hari scpak  ditandatangani  akta
lersebul.  ILal o mepsariikan lwhwea
ponvarpaian  akta  olch  PPAT  acjak
ditandatangsm akia iduk boleh melecal
huri ke-3, tap1 harus berada dalam wakio 7
{fajuh) hari.

Jiks PPAT fdak melaksanakan
kotenman tersetut maka ITAT dikenalan
sunbai, sthazaimany dinyualaken  dalam
Pazal 62 PP Mo, 24 Tahen 1997, schagai
berikud -

Fazal 02
PPAT vonyr doblm meluksmakan
mrgasmva  micngabaikan  ketonhsan-
keteniuan  sebapzumane  dimaksud
dalam Pazal 3%, Pasal 39 dan Pazal
40 serls kelstluan dan pehmuk
yang dibcrikan olch Manteor atan
Pequbul  vane dilunjuk  dikenakan
tindakan  administratit  hempa
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LErTEN reatuliz sATIPAi
pemberheniivn dan jabstemnya
schagai  PPAT, deogan  tidak
menguringt - kemunekinon  ditustod
ganti Eemazian  oleh  pilakspibak
sang  monderits:  kerugtan oyang
diakibadsan vleh  Jmbaikoonwa
ketentuan-ketentuan terschot,

Judi,  berdwsarkun ketenlusm
terschat; gapks vang dikeaakan kepada
I'TAT veng mensabaiken tucrasnyen adeleh
: tindalcan administracit benipa | teguran
lerlulis  sempai pemberheniim © dun
jabatanmya schagai PRAT, dongan tidak
menpurang kemungkinan dijuniut - gl
kemugian oleh pitak-pibak yang monderiga

kemupian  wome diekibalkan  oleh
dighaikannga korontuan-katantian
fersebul

Sopclah PPAT monyampailean alta
beribat  dobumen-dokumennya  Kepunda
kintor pertanahan sceuai dengan walkdn
vang ditenimkan makid selonjulnes kanlor
perfunuben memproscs:  pendattaran.
Mamun demikian, T Wo, 24 Talion 1997
menyulakom  bahwa  Kopala  Kantor
Fertanahan meealak el akoulan
pendofivran peralthan hak aras anah jika
salah syarat  vanpe  Jileniukan  lduk
dipemub - zebupuimena dinyatskan dalam
kelenman Pazal 45 PP Mo, 24 Tahuo

1997, sebapal berkud
Fazal 45
L1 Eepala Eantor Pertanahan
menolak  unmk melakukan

pendallurin peralibun atan
pemhbchanan hal, jika salab sal
svaril di bewah in tidak dipenuhi

#:  Berbblkad alaw surat ketoramean
tentang, keadaan hak atas tanah
tidak seemmi Jags denman datiar-
daftar vang ada pada Eatior
FPertanahan;

b, Perbuslan hukum sebaramians
dimakmd dalam Mazal 37 avat

{1} hdok dibubtikan dengan

akta PPAT aton kelpan tiseluh

lefung sehagaimana dimaksud
dalam Pasal 41, keconli dulum

keadasn tertente schagaimana o

ditmaksud] dolum Pasul 37 ayat

()

¢; Dokurnen  vurnp  diperlokan
ontuk:  pendattaran  peraliban
alon pembebunan hak  yang
hersangkutan tidak lenakap:

d Tiduk  dipenuhi gvarst  lain
vang ditcatikan dalain
peraluran perusdung-undenoan
yang horsangkatan;

g. Tanah wvimgs  bemsanchkutan
merupakan obvek sensleta di
Peppadilun.

t. Perwatan  lbuem o voog

dibukéikon denpsn ake PPAT

haral atan dibatalkan  oleh
pulrssn FPenzadilan vanp telah
memperelch okoatan Imkam

Lelaps afiau

Perhualan huloum sebagaimana

dirpabsod dalam Pasal 37 ayat

{1) dihatalkan oleli patn pibak

sebelum diduflar oleh Kantor

Paranahan.

(2] Pepsalakon Kepula Kantor
Fertanghan  dilabukan  secim
tertilis, dengim menvelut alazan-
alasan penolalan in,

(3) Sual  penolakun  disampailoan
kepads  yang  beérkepantingn,
diserid  penpembalian horkas
pennohonannya,  dengan  salinun
kepada FPAT ataw Kepala Kangor
Lelang vang borsanghutin.

Jikiv Fepals  Kantor  Portanahan
ndak melaksanakan keteninan  lersebut
maka  Kepalu  Kamor  Portanahan
dikenakan zanksi, s iy
diyvalakan dalem Fasal 63 PP Mo, 24
Tahun 1997, sebwgail berikul -

05
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Pasal &l

Erpuln Kanlor Perdaaban vang
dakarn  melaksanakan . mgaznya
mengahaikan  kelentusn dalam
Peralurom  Peroeviotaly i Jan
ketennias dalam poratian
pelaksanaannya  scrta  ketentuan-
ketentuan fin defum pelaleanaan
luaris kepiatan pendaffaran tagah
dikegalkan  sank3i  adminiatract
scsual perabuwan . peruncdune-
vimdangoan vang berlaka,

Jadi,  berdazarkan ket buwun
ferschul. sambai vang dikenabon: kepoada
Eepala  Kantor  Temanshan  vang
mengahaikan  mgasnya  adaleh @ sanksi
sdmanisirulil

Faktor-falkior wyang Menghambar
Peralillan Hak Atas Tanah

Pada  bamian  tecdabole  tefab
dikemukalcan hahwa peralihan hak atas
mneh  merupoken  pensbwa hokom
pemindaban hak afas tapah dari maam
pihak kepada prhak lain, atan dengzen kuty
lain hak atus fanab vang sennila Jdipuoval
oleh suatu pihak herpindah ke pikiak lain
skihat adanya perbuatem hukum, Peralihan
ek s lansh melalun jual Bell meood
Pasal 37 ayar (1) PP-No, 24 Tahan 1997
dalam pengotursnnya @ Thanve  dapal
didafarkan jika dibukrikan dengan akia
wang dibuat oleh PPAT vang berwenang
menurul kelenlun pemtunm prrundane-
updangan  vang  berlakw™ Hal im
mengartikan buhwe atumn yvanis lercenium
dalam Pasal 37 aval £0) I'T Wo. 24 Tahun
19T forschut memipakan pedoman sk
melaksanakan  pendaftaran tanah  atan
peraliban bak atss fupah melalul juol beli
Pelakzanaan suatn poraturan  porundang-
undiangan tdek selalu. efeknl eradane
dapat juga mengalang hambatan, DBeslu
foga halnya dengan polakzanasn Pasal 37
ayat (1) PP Moo 24 Tahun 1997 mengena
pendafllonm wmab stes peralibion ok aios
fanah melalul jual beli, Unik menzekar

eleklivils peralucen perundime-undungmn

dapatl dilabulan denpan teorl efelktivitas

hukum. Kata sfoktisvitas herasal dari kata
dagar efekil dalam bahass  Latn

Teffcers”  wvalg  mebganduig oAt

monimbulkan, mencapai hazil, Bfcktivitas

lehih mengurah pads nusmsn bkl (hosil
wn, doctirgfendieill, Menwmt Eamns

Unmum  RBahasa  Indoncsia, cfoktivitas

cdiarbikan  seburst hasil akibel,  dolom

keadaan Uechasil atay sosuatu yang dapat
rcnghasilcan atan mernbuhboan,
menpgakibstkan!’  Uniuk | mesgetaho
etekrif-tidaknya pelakzanaan Pasal 37 ayat

{11 PP Moo 24 Ughun 1947 dapat dilihat

dinn leon eleklivils  holoom  yaog

dikemmkakan olch para  ahli schagas
herikut :

. Memuril Lowrence B Frisdoan'®
bahwa © “hokmm  im merupakan
cabunican antara komponen subslansi,
sindkive  dan kullue,  Fomp<oesn
smbatanzl yaim szhagai output dan
sigtemy  hukum, berupa pemilunn-
perataran, bepumzsn-kopuinsan. vang
digmnakan bhaik olch  phak  vang
mengnier maupun yene  diakur,
Eompeoen stmkfue - hukum  vaim
kclemhagaan  vang  diciptakan  olch
glblemn hubkum e dengan becbuen
macam  fongsi dalam rangka
remdukumgs bekemjanya sislem
ferzebul, Sedunpken komponen kuliuc
Tk waim - terdind dari nilai-nilai dan
gikap-sikap  vang  memengarubi
bekerjanvy hukonm yvans oleh Achkmail

VW Pacrwadarininbe, W15, 1975, Kumay
{imunr Bakacz Tadomests  Jakarta @ Gadad
Pustaka, hlow 14,

™ Tnarerce M, Trisfmem  dalom
Woarassth,  Bsmi. 35 Proeds Huduee
Sehiah Telak  Sosialosis  Semarmna
Suryancam eamig hlm 2y,
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A" dikamban  sebaii suasans

pikin wouial Jdan kekuatan angial

vang mencnokan bagamoma hukon
digunakim, dihissdari ArAl
disalahgupakan.”

7. Memit Soegoso Sockanto™ hahwa ;

“elekiivitas hukoemn dapat dilihat dan

a.  Faktor hukumnva sendio.

h. Penepak hukum, yakni pihak-
pihak yang membentuk muopun
yang menerapkan hukirm,

¢, Fakior zarana atan fesililuy vaog
mendukung penegalcan hulamm.

d. Faktar masarakat, vakni
hmirkungum di  mana  gum
rerzohanr boraku atou diterepkon.

e, Fabktor kebmdayaan, yakni schagai
basil karya, cipra, dan ruas yong
didasarkan pada karsa marmmszia di
dalam pergaulan hidup.™
Benlognrban oo cfcktivitas

Imkum terschar, maka untuk meneetchal
efeletif oy wdulayya pelaksanaan Pasal 37
ayat (1} PP Mo 24 ‘l'shun 1997, peoulis
dalem  penelition o menggunakan
pendekatan 3 (tgad komponen bokom,
waily komponen substansgi, struktur dan
bt schagai benkut
l. Kompunen subslangi Iokum  dalam
penclitian mi berkensun  denpan
petaluran-pecaiiian, kopartusan-
keputuam wang digumnkem bk oleh
pihek vanp mEnpAMT MAQPIN yang
diatur  amu  singkatnye  berkenaan
detipan Dukumnya  scndin.  Torkat
dengan hal mi, Lon L. Fuller!
menpalakon b

ol Achomad 2008, Menguek Regbeas
fikom Takams - Prenaif Medin  (Group,
NITPRAEHE S

M Lpeliaring Soecjemo. 210 Faber-

Fokior Yo Sempeepnrahd Pefepikon Mckan
Jnksrin - Rnjawali Pams,, him, K.

W gy, Baal Pragets Hokam., , O

i kil 30

1. Poraturan-peraturan bduk
boleh . mempandung  sekadar
kapunizan-tepubizan yanir
bemsilol e Froc:
Peraturan-poraturan yang telah
dibaat it hroe durmemkan,
3, Teraturan tidak holch herlaku
surut
4, Permurati-pedamean  disumn
dalamn  sumusan yemr  basa

a2

5, Suam sisten lidak  boleh
mengatdung peraturan--
pemturan - yang  berlenlmgsn
sl samma lain,

#, Porataran-poraturan lickak

bulck meppacdung  tunhmian
yang melchihl apa vanp depal
dilukokan.

7. Pomtuwran tidak boleh serme
dirubab-ulsti,

8, Hamz ada kecocoksn sninc
peraluran. adg  dinadangloan
dengan pelaksanuanmyw sehar-
har.

Menonet Fainuddin AR babws -
“kaiduh hukum horus oecoeeuba  swacat,
vaing Derlabm sccama yuridis,  sceeolopi,
filosofis.” Begiu jupa meowecul oo
Hanintijo  Socmitn™  yang  meneutip
pendupat Betsrer menpgatalan babwa |

a. Makna ataun 1%t wiumem-siiren
hukera ilu banis midah ditangkap
atan dipaharni.

b. ks  alusan-atucan. bukum - Daoes
diketahni masyarakat luas.

¢, Aturan-phuran hukum harces
dimobilizazsi  dengan hantuan
pparat  adminisimzi dm wan
masvarakat,

1 Fairmiddin AR 26, Seeialog Moo,
Jakamia - Simsar Crafiba, bl 94
3 Boemitre, Ronry Haniriino [958 Sondi
Hubwm dur Kemisbingr, Sedwiagg o Tugs
buda, hlm, 20
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d. Terscdianva mekanigme
penyelesaion senukels vang mudah
ditubungi dan dunasuks  warps
masyimakal sedda elkkif uovk
menycicaailan sengheta iho
s alurun-alurn bokoem  yaug

bams dikctalmi masyarakar fuas torschuat
joo dinyutakan oleh Saljipto Raburdjo?
Bshwa | Torang haruz mengetahui adanya
peraturan. Menurul Pasod 24 dine Pasal 95
T Mo, 12 Tahon 20117 Tentang
Pombentukan  Temurin  Terundaeg-
Eindangan, hahwa naskah poraluran yeng
pelah dinndimpkon dalam fembarvan negaa
== cmbsaran dacrah homs
desebarluaskan, vabg dineatakan sebagal
Bkt :

Pazal 93
Penyveharluasan  Peralume  Dacrah
Provinzi  atau  Poranwan Tacah
EabupaienEaala NUTLE feluh
dinndanghan dal:uﬂ_ | .cmbaran
Duemb didokukon  bersama oleh
DPRID dan  Pemenniah  Dacrah
Provins atan KalwpatenBoota,

Pasal 3%
Bingkalt  Perwturan - Pemimdamer-
undangan yang dizelarliaskan baos
merupaken  sofinan  nwskish  yanp
tclah diundangkan dalam [cmharan
Mepar Bepublik Tidonesia,

Tambhahan Lembaran Megara
Fepublik Indonesia, Derita Negsira
Reyublik  Indonesin Tambahan
Betita MNegara Republik Todonesia,
Lembaranm Dacrah,  ‘l'ambahan
Lembaran  Daerab, dan  DBerla
Daerah.

Babkan menumt kofenmuan Fazal
29 ayul (1) Pemsturan Presiden Republik
Indonesiz Momor | Talmn 2007 eptang
Penpezuham, Fenpundinscan dan

“ Wahardju, Sagipho. 204, S Hickoem,
Aarslomg : Citrn Aditga Nack, Blm. 70

Penycharluasan  Peraturan  Perundang-
vodangan, selanjuinra dismskal Perpres
Mo, 1 Tahun 2067 dinvacalean hahara :
"Pemerinfabh.  wajlk menyvebarioaskan
peraturan perundang-undangan vang tctah
diumdangkan Julam Lembamn Nepua
Fepublike Indomeziz dan Berita Megara
Eepublik Indonesia”™ Apabila pengatican
pasal termehut  diysdikan wnsurmeur,
mabs vane menpadi unsur-uesuy Jalam
Fazal 2% ayat {1} Pempres: Mo, 1 'Tabun
2007 tersebeel gdalal o 1), peramran
perundanic-undanesun aTIEr eluh
dinndangkan dalam  lembaran Ncgara
Bepublik Indonesia dan Benln Neeom
Repuliik- Indoncsia wajib discharhaskan
dun 1) Penveburlunssm tersebul
mempakan kesajiban pemeringah,

Linmtuk menpimplementpsikan
Pazal 29 ayat {1} di ataz, maka pemernintah
dulam  melibsunakin  kewajiban  untuk
menveharlnaskan  peraturan  porundang-
updangan  wailh o pala emperhatikan
ketentuan-ketentuan  lain vang  terdupat
Jalam Pedpres Mo, 1 Tahon 2007 i &
Bagal 24 ayal (4} dan (5 lentang sasaran
dan twjuan  peiseeliailuasan  peratran
penmdang-undangran dan Pasal 290 wyal (6)
et Tasl 30, 32, 33 dan Pasl 34
tentamer {ats care penvebarlunsen pentiucam
prermindang-undangan melalui nedia corak,
media elekiromk - kepiolun-kepiotan lun
dan soializasi,

Ketenlwan Pasul 29 pyal {4) dun
(5) Perpros Mo, 1 Talon 2007 tontang
sasian  dan lwjusn penyebarluasun

poraturan pempdang-nndangan
menvalakan  bahweoa “penvebarluasan
poraturan perndang-undangan

dimaksudkan apar mosvicakial menseerl
dan mwemahami  makmd-maked  yang
feckandung Jalam perlumn pemundong-
undangan  dimakmd, schingga  dapat
ielabsannkan  keleoluan PEIALITATL
perundang-undangan  dimaksud”  Yang
dimuksmd] mosyorakal adelah  lembipa
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nicgara, kementeriandembags pererintl
nun  departemen  (LEMIY,  pomonnezh
dagialy, pibak  (erkail  laonva  diao
muavarakeat di Englungan nom pemennesh
lainbya,
Ketonman Pasal 29 awat (4} dan
(31 Perpress ™o, 1 Tahun 2007 tentonge
sazaral  dJdao  wjuan  penvebaluasaon
peraiuran  porundang-undangan  bcrschue
wajib diperhalikun cleh pemeriniah dalom
mengimplomentaziloan kewajihannya,
sebab kelenluan posil tersebui
mamberikan hak  kepada  masyarakae
unluk menperi dan memaboom maksud-
maksud yang terkandunz dalam perataran
pervpdang -uisdanran dirnaksud.
Pemberian hale wrschut bortupan unnale
welaksanskan  miksud-mukswl - oyange
terkcandung dalam peratuman porandang-
trcangan  dimaksud. - Pemberian bk
kepada mssvarakat terscbut menmartikan
haksa bila  masvarakal Gdak  terpenuto
hubinys dalamy hal mempernleh pengentian
dan penabatmad vane Bkaonding Jalam
peralumn  perundemgamdengan  omaka
lecrenmian peratieig pedundag-uodangzi
lemiebut  tidek  dapat  dilakzanakan
masyarakal,
Bepitu puala: denegan ketentuan
Pazal 29 avat (0] juncie Pasal 31, 32, 31
dan Fazal 34 Perpres Mo, 1 Tahun 2007
tentang tata cara persebarlnazan peranisan
perumdvmzr-undomzan melaln media cotai,
media clckmonik, kegiatan-kegiatan luin
don sestlisnsi Pasal 2% ayet (&) Perpres
Mo, 1 Tahun 2007 menvelnikon balesa
penyeberlnazan dilakukan melalu 3 [(tiga)
cara sckaligrs vaitn melaluy medie celak,
iedin  elekironik  dan cama  lainnyva.
Scomentars i Pasal 31, 32, 33 dio Pasal
34 Perprea Moo 1 Tabun 2007
menpetmtkan bobws ;0 dofam  mungkn
penyveberluasan melalui media cotak -
3. Menlerm menyumpanken  =ilinen
Peragpan perasdang -visdangan
yang diundangkan dalam

Lembiran ~ MNeparn Repuhlik
Tndonesia, Jdan Berla  Nepoo
Bepublik  Indonesia kepada
KemenrerianTembapa yanp
memprakarmai  atn  menctaplkan
peratuan.  peruodengr-smduneim
tersebart; dan menyediakan salinan
peralumn permdunp-mduneam
Vang dinndangkan dalam.
Lembumin  Memarm Republek
Indrenesia, dan Berita  Mepgara
Fepubhil Indonesin bam
magyarakar yang manbumhkan,

.. Sekretarial Mepam den Sekretariat

Kahiner  mehvampaikan  galiban
clentik nuskah peraiunm
permindang-nadangan Yang
disahkun  ataw  ditctapken  oleh
Prezidew, baik vang divisdanzkan
munpun yang Gdak diundangkan
kapada Lemibags M.
EementerianyLambaps Pemeniniah
Neno Mepatemed,  Peweiingab
Duecah dun pikuk terait
Sekrotariat Letabaga
menyampatkan  zulinan  otentik
nazkah  peraturan petundiog-
undungan  vang ditctapkan  olch
Lembaga vabg bersangkoian, vunp
diundangkan dalam  Lembaran
Tegara Bepablik Indonesin kepada
Lembupy Mecam.  Kementcrian!
Lembags Pemeriniab Mon
Departemen, dan pihale terloaic

. ackrofacial

Fementenan/sekretariat Tombaga
menvampakan  salimm o otentk
naskah  poratean penasdang-
undangan  vanp  dileispkan oleh
K ementerian/Lembags vag
bersangkulan, yunyr diundsngken
dalam Berita Megara  Republik
Iondosesia kepwds  Lemhbaza
Mogara,  Kementerian'Lembigs
Pemermiahan Mon  Dopartcimen,
dan  pilak  tedoil. Pihek  vangr
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unmk keprerhaamn tarten
membuluhkan  sulinun  odentik
Jes BT penpdang-undangan
dupst  mengajukun permintaen
v kepada Sekrerariat MNegara,
Sekretumal Kaebinet  sekretamiat
Kemeplerian — dan sckictacial
Lembaga vang bersunpkulan,
Dalan  mongks  penvebacluasin
malalui media  clektronik,  Sebrctaniat
Wepata, Sekietaiiar Fabinet, scloretariat
Lembepa, den sckretinat Kementenand
sehrvetariat Lesnbaga monyelenggarakan
glglem informasi  peraturon perundeng-
undangan  wang  borbazis o intornet,
Dhizamping ity, penyebarluasan pemiunn
poeamdang-undangan mclalwi media cotak
diun medin elebiromb dapat  melkukan
dalam  hontuk  leegiatan-kegiatan  lain
Dalam fangks penyebacluasan  peralunin
penumdanpg-undanpan - deppran coara  lain,
dapal. melakuban sosialisasi baik seandin-
sendii mpun bekenweoma  denpan
menteri dantatan lombaga  terait lain
Bosializasi dilekokion Jdeogan car Lalap
muka atau dialog langamg, henipa
selamal,  wodtkshopsemian,  pertemuan
timiah, konfercnsi ners dan cam inma
KEelentuan pazal-pasal tersebul o
sy waylh puls diperhatikan alch
pemerintah dalam mengimplemancazsikan
kewajibannyve  wmluk menyebacliskan
peraturan.  porundang-undangan.  Sebahb
kelentuan  pasal-pasal  emmebul  elah
membenkun kepastian kepada masvaralkar
Fahera Tk wnnik mengeiti dan memakami
makyud-maksud yang terkandung dalam
peramiran penisdang -dingan dipereleh
masvarukat melalul media cetak;, modia
cickironik, kegiatan-kegiatan  lain  dan
gosinlizast. Hal mi menprariikson  bahwa
hila peraturan perundang-undanaan (idak
disebarduaskim  melalun  media  cetal,
media eloktronik,. kegiatan-kegiafan lain
dan sosializasi, maks masyerakat tidsk
dapat memperaleh haknsya uniik tmiengreri

dag mesimabang  maksud-maksed  cane
terkandung  dalam  perstacan perandang-
prcdonzron leraebul.

Jadi herdasarkan ketemsan Tarres
Moo L Tahun 2007 (ersebub makn zelumuh
peraturan porundang-undangan yang, relal
diumlangkan wanb disehuduaskon kepda
masyarakar  Secarg  otimalogis;  isrilah
[casakain “penvebucloasun” Jan Kamus
Bahasza indoncsia adalah proses, cara atan
perbudtan meoyebakan ke mas-mio
dan menjedikan merata berita dan lam
sebagainya™, Terkait Jeogpan i, moaka
vune dupad menjadi wnsur-unsur dalam
penychariuazan  perdiuma penocdang-
umdaneen adulsh - 1Y% Peratunm
[emndang-undangan  moropakan . SuaEm)
benitn dom 2). Bebuwgrwi  bemim, maka
pomwrcharan poratiran prernisdans -
umdampun ersebul  memerlekan can,
proscs atan porheatan, 3] Schagai borita,
rke penyeburan perelocin  perumdaog-
undangan  dilakuken  =ecara meorata
komana-mamh,  Mampo  demolosn,  bida
mengacy pada kctentuan Pompres Mo, ]
Tahan 2007, maka  peonvebdaluasan
perturan - perundung-undangan  bukan
haiva sekedar melakokan o proses
aluy perbuaten . menyebarkan | peratran
perndang-undangan nseats ke man
maps  melonksn owprur masvacakat
atenrert dan nemakarni maksnd-makd
vang  tegkoodone dulame peraluran
perundang-undangan dimaksud, schingga
dapat melaksanakan kelenduan peraluran
penmdsng-undangan dimaksud {Pasal 26
avat (41 Perpres I'5).

Denpan dentfcian, permechariuasan
peratizian  permisdang-uondampan yvemgr
dimuksud dalum  penclitian ini adalah
proscs.  fard At perbualon yen
dJilukukan  oleh  pemerinah untok

oAgwar, Dvsav, 202 Kamee Lenplop
Hefara mdoreaviz. Surzhmm - Ameliz, Rim,
i
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ipmyeborkun pemluran perundany-
undangal  secara meratn  sebagal suatu
bemia atau mfonnazi agar  masyarakat
oregsgerti dain memahami maksud-makswd
yang terkandung  dalam perateran
perundung-undimgrun vane  berdake G
Indeoncsia sebingga dapar melaksanakan
ketentuan peraturan peremdang-undangzan.

Salab selu ponsip wecaca lokoco
adalzh asas legalitas yang mongandung
inakng  bohwa setiap bndukan  bukum
pemenntahan dan warga ncpara  hans
berdasackan pada pemiuien  perislang-
undangan wang hcrlabu. Dalam  asas
legalitas iulab dmaks penliigtva ulek
menyehariuaskan  peratuen porundang-
undangan - sebasar silale  salw ends
Teraiuran porudang -undangan.
Berdazaban kelentuan Pusal 29 awar 11)
Ferpres Mo, 1 Tahm 2007  bahwa
ponycharlmazan  peraturas pemndang-
umslemeran menypakan kewapihan
pemceingak, Tiakam, iligna huakaain
alnmsicasi.  rmusan pasal o leraehuo
mengandung  arti - hahwa “melalii
peralurun perundane-undangan (dalam hal
mi Perpres Moo 1 Talin 2007), maka
peroernninh dibenban kewenanean miuk
melaksanakan beriajilan
menyalsiluaskin  perulucan - pemmdimg-
undanieun.” I3alam mclakzanakan
kecwrona ngantya maka didalunmyn Lzl
adunya kewsjiban pertangpungjawahan.™
Permanggntgjawabon. bersal  dard kate
lanppuny  jaweh yang bomarti  koadaan
wajil  menangenng  sepaly  sesustunve
(haluu wda sesuatn hal, holeh dinsnr,
dipcraalahlkac, diperkumakin dun
sebugrainya)®’ ladi, hila dijadikan wnsur-
unsnr maka  usnsic-unsur vemse lendupul
dilam kowajiban pomerintah

it ichesm 1 § | ] i
Adnefiiieas) Nepnre, Jakarla | Raja Graline.,
hlm. 337

i, Wi, 334,

menyeharfinaskan  peraturan  pemumding-

undangsm adalah @ 1), Kewenangan, dan
2} Peitang ugjavwaban dalam
met|akaunakan wewenang..

Dralain il perunding-undsmzan,
penveharinasan  perataran pemindans -
undangan  menupakon  salah sein oasas
poraturan - perundang-undangan it
wsws Cher beeinved ven de kenhoarieia”
{dapat dikenalil, sebagaimana
dikemukokan A, Homid  Attermimi®
halwara  asas “he .!.M?‘g.ll.lﬂ,}(!J e oy
kenbagrheid (dupal dikennly) merupakan
salah  sam1 asas  peraniran  perandang-
undanrun vane baik d1 Belunde wwitu
“apahila swat  peranean  perundang-
urnlangzam  Gidalk dikenuli dan diketahu
oleh sotiap nrang, lebili-lebili oleh sang
berkiepenimpun, make 1n akan kehilangan
mjuannya  schagai  peramran, Ia fidak
mengembanzkin  wses  persamwm  dan
tidak pula asaz kcpastan Iokacr, dao
g2lain diy 1idak menghasilian peniuluran
vang  ditcncanakan,  Aszas  ini sangat
dipertukar, lerlebih-lebh apahila
peraturan - perundang-usdangan  tecsebut
rosmbebant musvarabkal dan rakyat denaan
herhagai kcmagibsl Mo wiap
menvitidian babwo setap orang dianggap
menectah [Wramran perudangs-
}u.'fﬂqtl’_Lgu.u, peru dumbangn denman asas
m.™

Eeberadaun asas penvehurluaszan
berbeda dengan asas peraturan pervndang-
nislangin i yaibu: A5
pengundangan.  Asas penguidabgao o
mengartikion  bahwa ACLIETF OTRNE
“digmogap. mesgetafl” pémleran
pervndang-vnfanpan. Aguy tersebit hiaza

®oAmis Budi o SCliwonoe, TN,
Foreleamban. Peratwren Hwbnm Doeevak Yare
thermutratis Ciwh Pamavintah Doerah, (Semerang |
Uliiworsilae Ddpogwepore)., hlm. 13, Ddiundub dari
hpepmints.omdipLae id G258 AR 0TTS BT 5
ETTY 0N pdf
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dikenal dengan feori fied hedoem atan
biasy dikenul juss deosan sebualan feors
pzrsangion’. Tontang teori filsi hukam,
dapul dijelaskon J1sini bubes Gksi atow
Fictie ialah Tiahwa kita mencrima sosuatn
vunp tidak benur sebapar suau hal vang
benar,  Dengan:  perkaraan lain kita
mencrn wpa vang sebensmave duk adu,
sehapai ady ata vang schonariya ada
sebagai  tdak ade® Kuta fiote i
biasanya depaka orang, jika orang dengan
sader mepemimae sesuale  osebagad
kebenaran, apa vang tidak honar, Flesie
alae dusts vony dernikian il memesang
peranan yang penting dalam hokon, dan
sudsh dipakal  sejak dehule,  Sebagal
contoh, makyar Komass yang meninggal
dalien  lowiosn. dipandate  menigaal
schagal  budak  dan menorut ok
Bomawi, sectarg  budak  tak  danat
meninggulkun wanisan yenp sah # Denpn
demikian  maks slat wasiac yang
dibusinyy sebelim 1 dilwwaon  mengadi
tidak berlaka,. Alan capl, fex coraclie
Gk Solla) meoentukan belvwa bila
scotang rakyat meninggal dalam twaanan
petang in seharusmya Dlangpap  sebeagran
orang  ymz memngeal pada  samc
penpanrkalanya, sediitpm TR
wasiatnya berlakn (Hictin leais
earselieal,™ Flotie s yang  pada

M ARilul Gani Akdullake B, Perpentar
Memalond Dhidane-Chdnne Tentens Pewbeirulon
Peroturan FPenmderg-wadenger. Jurnal Loy dasi
Tndomeasin - Wolume | Nomwr 2 - Seglemier 2000,
Dl alari
higp vl jrp depkumbam. godid'lesdumalival
oo Artikel pdf

o jtabrml 5 Sohopages. 2010,
Frriviitatan Fiks flomon (Pimne Mideon] dalom
Teari  den il Prebich.  Doueded welalud
el WA EaUiE. Com,
hipfarany sokptnmara, eon | 3-pesisti Inhap-fksi-
hu - ficlie-hukem-da lam-teeri~dan-dalam-
nrktek, biml,

ﬂ.nrll.'dll

R,

mulanys hanya dicootukan anaek hkim
wuns kemudian dilukuken imiuk aepala
huabungan bk dari scorang TAWAnRANL
Bakyal Bomowl vong lertanckap sebapen
tawanan,. yang kembabi dinggerinra
sencdint (nk pernnh diamepap sebopai bekas
tawanan  perang. Bangsas  Romawi
mematkal e sebapal alal  lekmik
pertodangan wnilke porkembangan hukum,
Dralum bl dereebul, perkembanpan hukum
Ingaris memporiihatkan  porsamasn
denpgun hukum Bommawi”! Fiksi hukem
vang herarti scbap orang dianggap teiah
mengelaho adansa suan Uadane-TTndang
vaie telah diundangkun di kenal dengan
istilah “Tepmorare Legle o5 fam Oplpa ™

Mara Furda Indrad Soeprapto™
dalam  wlizannya memaodane stilah
“pengundangan™  berbeda  dengan istileh
pehgimnmnan” (dalarm. fulisanmssa,
penvebarluasm  merupakun bepim den
“pengumannan’),  Menonutoya,  istilah
penpumdangao dai islilade Belandy dikenal
dengan “Afkomdiging " Sedanglkan isdlah
petgumuman dalam  babosa  Belends
dikenal dengan “Fufiicans ™ Bogit pun
dalam bkt Inparois, 1slilah
pengundangan dikznal schiagai
“Propmlpmiion™ Jan zhlah penpruooumimn
dikenal schagai  “FPuhiicaion ™ Mazing-
miazing diatloan vaite
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Memune  MMane Faode  Indmdi
Soeprapi®  habiwa “pengundangan
mompakan pemhcontahuan secarn [t
susln.  peruluran TG dedgan
penempatannya dalam suatm pencrhitun
rosmi o yang  khusus wmiuk maksud i
desuml dengman hedentuan vang borlakw.
Nengan pengunidangen, perutnmm neEar
it delubh memenuhi primsip pemberitahian
formal,  peraturan mepara @te lelah
memenuhn  kelentuan sebagai porateran
nogara, prnredir pembeniukm oviag
disvorulom bagl  peratoran  nogara im
sadah dicukupi, dan peratumm negam i
swluh dupal dikenali [Rerdae) schingua
demgan  demikian  peratumn pesan
lecsebul mempunyal kelowatan iang il

Tujnan penpundsnpan taluh
sevara formal seliap arang dapat diangran
miengenak pv::.ﬁtumn nepare feen feder
Wy gq:'ru'.r:i el et |'n".l¢r'.lr’|=.!__|':_ agar tidal
seoranepun berdalib Gduk menselabuoineg
(oot micmand  Ricrwe  oawetendieid
vomrwende), dum apar keliduklaloan
scae0fang, akan peraman Tnkum torschut
tidak  memaafkennva  Greoeaniia urds
meminem  ercped,  Jadi, landazan hagi
pechmysn suale  penpundomgran  adalah
sctiap  orang  dianggap  mongetahoi
undimge-imcluny feem fedler wondt poochs
de wil ¢e kensen) At kotidaktabuan
seseumnge lechudip  undunr-undong tdak
momaatkannya (lgaoraania iurs reminem
exousm)

Sodangkan  pepgumaman  adalah
pembenitshuan  madenel  dorl sual
peraturan  pemmndang-undangan,  vaio
pembenshuin  secam  muleEad suat
perataran nepats kepada khalayak rarnai
denpan tujwem utems mempermklumban
isi o pegatoran tersebut  seluas-tuasnia

2 i
H rhig Rlm.] 77

Pengumuman dapaf dilalukean  dengan
berham (2, denzran
mempelnrriuaskannpea,  dengan  mengnar-
warkannya dan  denpen cura lan
sebapainya, Tujuast peagumrmean ialab
agar sccara material schamysek mumgkin
khalayalk mmel mpepeefabud  pecansan
negara terschat dan memahami i sorta
maksud yung (edkandune  didalafanyg "
Dswi pemikiran  Maria  Farids  Indrati
Soeprapte  teraebul,  dwput.  Jikaninkan
balwea  dalam konsep  peongundangan
menpanduns  wsas 1 "sellas o
Ly srergeinhigl ST
perurdang-andoragen . alug dalam  ilmo
hukum dikepal dengan teon fikai hukum.
Scdanskan dalem konsep penyvebarluasas
menzanduly  asas ¢ Tseriap onang
mangafziig | peRanaran pErindang-
wrcloner, “Helain. iy, dalam dulisan
Soimm? vang memberibon penperlion
penpnpdangan  mengatakan  hahwa
“penpundsngan wdalab  svaral  anpgal
uptuk  kekuatan mgngikac Kckuatan
mengikel. . merupukan dosar ol
memmipinyal kelmatan hoilako,

Dengen pengundmzan u maka
ricbul pula asas lookom Dabvea sedan
AFEHE  JimEman  mengenchuinge T au
dikemal degan  feord  fiksi Twkum,
Sedangken  penyeberlunsan,  Seimm
manjelaskana dalam  pooyyataan yvang
mengataken bahwa sopaya sebap omng
dagar inedrpedaloingg peratuian
prrundemz-undenzan VATIE elah
divndangkat dizebacluaskan oleh
pomerintah baik  posat magpun daceah.
Spakah T il betul-bedul
mengetahuinys, ataunkah tidak, ini mazalah
L, Lkatenn i erconfuns  sifal

0 Jiial.

A Baimin. ZO0. Panhenticsze Semdsiran
Feramlong-wndenean . Negarw 7 Decluesain,
Yrogreakaria s U Press., Blon, 206,
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penyclrmarinzan torsehat kepada
masyarakat sebagwl wuris nepace Do
petnikiran Houcin di atas, dapat dikatakan

bakrin konaep peogundangen
mengandung  asas o Vsobed  eveng
dignggan FRERg It Peratr

pernmckamipsandaongan T atam dikenal
dengan toori fiksi  huboum. Sedsmgkan
Lkomsep penvebacluagan menpandiung asas
D parin  orong mengeniie peraturai
perunding-nndansn.

Deagan demikian, apaknle
Jilakukan perbandingan terhadap
pengmdanpen din penyebarluasin, maka
akan ditanmkan Heherapa porsaniaan dan
porbedaannya,  Persmaamnya,  habwa
pengundangan dan pomrehariuasan sdalah
SO~ SORL diperuliun Perulican
perundang-undangan. Hodanghan
perbedaannya dapal dilibua dari asas, suat,
tujuan dan waktn schopannans dioes ken
sedmrad berikut

T b oa P lmmieces
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i | hoeth il g i on I 5 W 1y o = Lk
L voclimveomss  lmebiforms,

[Yari wraian di atas, maka
penvebarluasan  permiman  peromdace-
undangan hertgjuan untuk memberikcan
preoseldhuan, pepgerinn dan perushirnen
suaiy  peraturan perundang-umdangan
Dalam rangka memberikan pengelabuan.
pengeriion dan pemuhamen suate
poratmran perondang-undangan wmaka
penyebarluasan leriebul  memerlukan
sarana komunikasl sebagaimana meotil

Saimin™ batiwa : “uatvk mengetabid dan
mengerti peraturan perundang-undangan
dipetlukan sacane komunibasi.,” Meowcul
Miftah Thoha®® bahwa :© “komunikasi
adalah suann proges  peoyampainn Jan
penenmean borita amo o dan sceeorang
kepada orag lain Kemudian Keitl Davis
dan John W. Mewstom™ mengemuokaban
hahwva  “hotounikazt adalaly pensyampaian
{trangfer) mformasi dan penpertian dari
saml orang ke ooaog kain, Komunikasi
merupakan cuTa PORYLTIRUILTL - PuPRsum
takta, pikiran dan nilai kcpada orang
lain™. Sementera iy, Edwin Fillipe vane
dizampailan Chanawan  Fiwanoo*?
wenlelnisikan komunikast sehipnd suatu
tindalcan mendorong  pibak Tain unok
mengnnierprelaskon suatn 1cde dalum suasiu
cara  yang - diinginkan aleh  pembicara
alaupun pepulis.

Berangkat dan pemnikiran para ahh
di  atas, maka pesiuan perondang-
vodunerun  merupueken  suste  infermas
yang dapar menjadi sehuah konmnikasi.
Menurol Gonlem B Dovis™  bohws
informasi adalah dara vang tolah diolah
menjadi suailu bentulk vanE penbing bagn =
poncama dan mempnnyai nilai vang nyvata
womgr dapol dimesokan dulom kepulusan-
kepuizan yang scharang atau kcpotazan-
kepumisan vang alon dulang, Bepilu jusns

 fed,, kel 207,

T Theha, “Wifmk 1890, Mamtdegan
Chrantarst | Proses Diiwnosg  ded dnfersensi,
Jubarts ;. Rafswali Press hfm.1 5.

M Tisgs, Keith dan Mewarroom, W, Joliw.
LME2, Periloda Duloee Crrorbia s, Diverjernahan
wleh Az Dharmao lakara - Friangea, Bl 510

1 Trwmnto, Gonaaan 1925 Eowiinilis?
dulem  Chegeivan,  Pavet Feorgomnborgan
Mamafenen. Yogymkarta ; Andi Offfser., bl 34,

¥ Tamvis, Gocdair B. 1974 Munupenien
fefermanior Bugem o Onboepia | Foundaonom
Srracewee sl Dleeeiogmend. Wlolsaw-Hill
Inlermativnal - Bak  Ceompamy @ Auocklland dll,
hlra %2,
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Burch dan Stracer” mengaakan balwa
informusi  adalah  pengumpulan atan
pevgolaban dJdaly unluk  membenkan
penpetahuan atau keterangan. Scdanglkan
Goorge R Terry ™, menpaiakan
hahwa intormasi adalah data yang peating
vimp  membenkun  peneetshusn yvans
herguna,

Dalam  griztom  ketatancparaan
Bidoresia, informasi merupaban suale hak
g=as1 manusia dan hak wanga nogara
Lisdomessia vang dijamin benlisackon Tasil
Z8F  Lindang-Undamg  [dasar  Nopgara
Eepublik Indonesin Tabwno 1525 (UL
1445y, yang monyetakan hahwa  tujuan
Jetelelyan infomnasy uieLtuk
mengembanplcan pribadi dun bmzkonEan
snsialnya Prissip jaminas alas hak unluk
mempernleh informass ssmua dengan aifat
negara Bepoblil Indonssia sebagal nepara
bokum vemg memunjunge tneel harkoat dan
martshat  manusia  yang  menjanin
persingn  kedudukem  semuouw wearea
aegare di dalam hukwm, dan keingiban
hangza Indonesie unluk secomw  lemas-
menerus memajukan dan melindungi hak
#3351 marrusin duleen kebidupen berhunpmau
dan hemegara: Jaminan ataz hak asasi
mntek  memperoleh infomias deneam
tjuan untuk mengembanglan priladi dan
lingbungan sosialeyia securn eras lelah
dintur dulem Pasal 14 ayat (1} dan (2}
Undang-TTndang Nomer 3% Tohun 1999
lemlumez  Hak Azesi  Manusia  yang
menyvatakan balwm o senap orane berhalk
uoluk  berdwmunikasi dan memperolch
informazi  wang  dipemfukin o miuk
menpembanglkan pribadi dan linglungan

T Brach dan Sleaber 1974 fnfremefisa
dpyiam o Thewr oard Praceice, Saita Bacdsaa,
Califomin - Hamdleon  Publishuy:  Company.,
hing 23,

o Torw, Ueoorpe B 1962 Cifice
Aipoyement  and. Lmatwal,  Fourth o Raldor,
Itrenewood, Dicwis o Bicliard [ lewin Do, blin
2.

sosivdnva dan getup orange hechake antalk
Ll T T memperoleh ek,
F1ETVITIPET, mengnlah, dan
e mpaika an st denpeun
mengeunakan scpala jenis sarana yang
fersedia.

(¥ mamping i, hak  unhik
iemperodeh infommeean bahkan di jumm di
selumib nogara di dunda,  sebagaining
vany dinvalaken pady Pasal 19 ayat {23
Krvcnan Internasional Hak  Sipil  dan
Poliik.  yump  ielah  dikstapkan  oleh
Fesolosi Majelis Umum 2200 A (RXT}
Pecsenkatin Dangso-Bangrsu, Gmygzal 16
Deacmher 19066, wang  telah  puila
ik Indonesu menjmd Undang-
Undang Republik Indosesia Momor 12
Tahun 2005 Tentunz  Pengesahan
Toderntioned - Covenen! O okl And
Dolidica] Rights (Kovemam  Intemasional
Teneang Hak-hak Sipil dan Talitik), Pada
Tasal 19 avad (23 Rovensn lnlemasional
Hak %mil dan Politik torschot menyatakan
balvwsw  : selap  omng  berhak  sims
kebehasan wntek menyatakan  peadapat;
hak i (emnasuk kebebusun  untuk
meneari,  mencrima  dan . memberilkon
inforinist dan permkicun epapun. torlepas
dart pembatasan-panlsiasan secan lsan.
terfulis, ninu dulam bentok cotukan, kara
seni atau melalui media Tain sesuai denpon
prililvannsa,

Dar pemaparan Ji ats, saneal
jelislafy babwn Indomesia seboral nogara
hukum  memberikan  jaminan kepda
seluiuh . wiron  nepammys unmk
mempernlch  informasi,  Tnfocmoas:  veoe
divirl, dipeneleh, dimliki; disimpan, atan
dinlah olch zclimih manusia dan weres
negats  Indomesie  lerscbut - Hdak  ada
hatrzan jeniz dan hentokava. Infrmas
vimg lumpa jems dan  bemtuknya it
memhberikan ari bahwa sesualy wpapun
dopal  dijodiken  informasi;  balkan
perataran pembdadg-umlaoeon jusn dapat
dikataken  sehaga  bentuk  nfunasi
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Bdenurut Fazal 1 anpka | Undung:-Undangs
Mawar - 14 "Talma 2008 teatang
Keoterbkaan  Informass Publik,  yans
dimekew] demgan  informasi adalab
kotopangan, pomydlian,  sapusen,  dan
lamda-tancdy  vane  oengamdueg  nikai
makna, dan  pesan, baik  dowe,  faks
maupun penjelasainya vang dapag dililar,
didengar, dan dibacs yang disagibon dalam
berpagm kemusun  dao Tormar sesuai
dangan prerkcembanzan t=knolom
informasi Jun koounikasio secara
clcktronik atsupun  mon-elelirunikc
Babban  secara klmsus  lags, dapat
dikatakan bahwe peraturun bukum daeruh
sebipgal  pomtugan  perundang-undangan
merupakun infommus publik, selueuimism
e Tasal | angka 2 Undang-1indang
Momor 14 Taho  HWE  leolang
Feterlmikaan  Intormasi  Pablik  hahwa
womg dimalsml dengen informasi publik
adalalh  infanmazi vang  dihasilkan
disiinpad.  dikelola,  dildeim; dandacn
ditcnima oleh suatn hadon pubhik wang
berkaitan  deggan  ponyelengzpara dan

penyelmmprpepraan T dimkiau
peoyclenggars  dan penyelonggaraan

badan publik lamoya vang sesual demgran
undang-uadang ini scrta infommasi | Bain
vange - berkalan deonsan kepeolimpan
pathlik.

Adapun vang dimaksud  dengan
Badan Pohlik datemn pasal tersebut adalah
lembags eksckutf, legislatif, yudikatif,
dan budan loin vemer fhmpesi dio logras
pokoknya herkaitan dengan
penyelengpanun negan, yung sebapan
atan  selurih damanya  bersumber  dari
Anzrpmnm Pepdupalan dan Belansy Nepam
dan‘atan  Anggaran  Fondapatan  dan
Belanjn  Dwerab. alaw  ormnisas
nonpomerinth scpanjang achagian atan
selurub dimemyya bersumbset Jati Aagreacan
Pondapatan dan Belanja Mogara dandatan
Angpranm Pendupatin dun Belume

Duerab, zumbunizan mugvarabed, dandalan
ar negeri-(Tasal Langka 3).

Juuds, Prraturen peTundan-
updangan  dapat  dikatalas  sebagai
ndormest  khwswsnew  mlormuest, publik
bagi setiap crang sehingga informasi i
hurus disehurliaskem kepade sediap - omne
vang. hortujuan  agar  khalavak  ramai

meenzretahut peraluren perumdimng-
vodangan  vang  Dersangkutan dan

menreriymemaharn 19 serin  moksul-

maksud  yang tercandung - didalamnza

sebuppunang  yany  diemanatkan oleh

Porpres Mo, 1 Tahun 20617 dan telsh

duormnikon roelaba Tasal 29 qear &)

dan (5) Perpres Moo 1 Tahun 2007,

Z. Komponeo  stvklur hubem  dalkam
penclitian ime berkenaan dengan wpas
dan [unpsi kelembagaan, mulai dar
prmepak  hukwmnya maupen - sanm
atay Lzililas vaop mendukung
penemakan hokum. Menorot Salipto
Rahardje™  halima ! Tunmk
menrupayikan hubum LR
aturankctenman  dapre. hekerja dan
berlumesl  (secum efekiill  salak
ratunya wdalah adanya pejabar‘aparat
proessk hukum sebuairoa s
ditcntukan  dalam  peramran - hakum
tersebul.”

3. Komponen kolmr hukum berscnaan
dengan  nilai-niflal dan  sikap-zikap
masyvarakat atu berkciiaan dengan

lingkusgan Ji nsoa ko lecsel

berluku * alaw  diterapkan  dan
kebudasaan.
Menurut  Satjipen Rahardjo™

bahwa © Torang  (idivide'masvacabat)
sehwpml  subpek mawpun ohick  hukum
mclakokan perbuatan huloam, haik yang
memeatuhi aian - melangrar hukum, dan
bersedia untuk behual zesal ok,

1 Fahandjo. Sagipta mu Makue.. G,
Ci.
2 fitagel,




i
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karcna hukum  dicyptakan dan
difuksanakon muanusm.  Sdenurod - Bonoy
Hanintijo Soemirea™ hahwa © Vefokrit-
fdelmys  smatn  sistem  hobum  saldh
salumya dileprukan oleh adanva angzapan
dan pongalman yang merata di kalungan
wmppole-anperoly masvaakiad hahisa
atwan-atiran dan pranata-pranata hulum
momang mormhikl daya kemampuan yiaoge
elekiil, Ahmad AL™ mengarakan halwa -
“Efcktif  atau tidaknva  peluksanann

perundatp-usdangan di datam masyarakat

senzat ditemtukan oleh keswdanm hukurm
dan ketaatas hukon, Kesadaran hulmam
merupekan  © “kesadarun alan milai-
wilainva  yang terdapat di dalam din
manusiz tentang hukum vangs dibocphias
ada.”

Meonumut  Socgone Soekemto™
habswa © “ada 4 (empat) kesadaran hukum,
vadiu - 1) Penpetshuan tentng hukom; 23,
Pengetshuan teptang, isi hubum; 3). Sikap
hukum; dan 4). Pole perilabo hukom.”™
Sementara itu, ketaatan hukame memanat
IO Kelman™ dupal dibedakan
kualitazmya dalam 3 (bgal jons, waim
u. Ketmaun YUTE bersifal
conplionee, yaim jika sceoorang
ol tethudup suslu aducan hooya
karcna ia takut ecrkena sanksi.
b Ketanlun yang bersifat
idensification, vaitu jika scscorangs
Tl ferhadap suotu alocin hanya
karcna talut hubungan  haikmya
Jengan sesearang meyadi mzak,
c. Kctastan VAT borarfat
inlermlieztion, wvirilu jika
scRonrAng  tast  tethadap  suam
aluran  bepar-bemar  kocena  1a
Y Soemitre,  Feooy Hocidge  Smdi
Hideviin da Bowskinan .. G, G
AL, Achmad. 1998, erisiaiohi Kajiar
Ewgiris Terhudmp  Hubne, Sakaita @ Yasil
Warampome |, blm, 171,

3 Haerpang Suekanto dalan Hid.

1 H.C Felnan dolam S

TioTasa aturen i ReTial dongan

i B - Lt Intrinsic YATIE,

dianotriyva,

Eetamon hukum 1o memkika
Twdnngan crat demgan kesadaran Imkum
menvred Soerjone Sockante  babwa -
“hubungan amara kesadaran hokum dan
lecpatuhan hukim MEIMPUT Y EL
becenderungan  vate kual womk idak
dapat dibuktilan secara pasti olch hatom
penloke hukom  fidaklab - semata-tnar
didazarkan pada fimgsi.  Rendehnya
ekuenzi - perbuatan adi vaile  bahiwea
[rerhuatan terschut sopantasnva dilakkan
dan  babeea  legadiies  adalah untdk
mencanal  koscrasian antara  kotertiban
U IREHEL kelentimar oi dalarn
masvarakat.” Fainuddin ALY mengatakan
buhwa o “mpabilu membicurukan
ctoktivitas  hubum - dalam masyarabat
Iniopesin berardl membicarakan  dava
korja hmdum  dalam  mengatur dandatan
iemals wargs masvarakol unmiok Tasl
terhadap hukum.™

IMASIL FENELLTUIAN IAN
FPEMBAHASAN

4. 1. Ha=il Penglitian dan Pembaliasan

Dalam rangka miciakukan
pendalioron pemlihan wnoh koreno jual
heli, kimn:fa perlu  dilalui - beborapa
tabapon yong horus diladw oleh pemobon
hak vang horsangkutan, Tahapan tersebnt
memipakon jenjung untok  mendapatkan
gambaran vang, jelas bagaimana caranya
dun persiapun spa yung hars dilakoken
apabila  kim  hendak  melakuikan
pendallvnm pemlihan tanah karena jual
beli. Tahapan tersebur antars I -

M Faiowddie Al Seiiehaei Hokom.. G
i
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. Mendalanm Kanor PEAT Notany

Yalg wilasrah kecjanya
membawaht  okesm  tunsh vang
dirnolaod;

h. Pelakzanasn permmdehan bak atas

Tapah dengan akea jual belis

o -Melaksanakan pendaltaran
peraliban bak womk meanpencleh
halik nama =zestipikat canabh dari
prjabul berwenamnge "

Keopala Kantor Pertanahan
Eabupplen  Smtang  kepada peoaliz
mengatakan  bahwa “permohonan
pendaliaran tanah atas peraliban hak atas
tamah miclalul  jusl  bell  dom duta
rekapioelasi tahwan 2004 hingga tanggal 15
Marer 2005 berjumlab 115 pemnohunon
dengan  peringian 7 pormnhonan elgh
selesm sesume slundur operusonal
prosedwr (30F], dan 108 permahonan
lelah  selesui melawali 307" Lehib
jetaznya dapat dilibat dalam tabel herilat
i,

Tahcl 4.1, Rekapinilasi Ferkas
pemythonnn  Peralibion  [Hak
Atas Tanah Jual Beli,
Tuhvn 2014 hingrpa Tanperal 12
Maret 115,

P | hghide | Sk s o
horfrmdy | L o e mnm.m-.vT*
Fahodm B T | B | f ]

e —

Surnber : Kanior Perlanahan Eubupaten
Sintang, Talnan 2015,

Krepuly Kimtor Pertanahan
kalupaten  Sintang,  kepada  penulis
meneainban bubhwa @ "dokumen penting
yvang harus dibawa oleh pemohon pada
sant renpmuken penmobonan adufuh akis

5 fhid,

' Mlasil Wowancara penulis dengmn
Eezpala Eantor Peesshan  Eabuparsn Sintang
pela Linyaal & Apeil LS.

jual beli yang diterbutkan oleh Pojabat
Pembuat Akla Tamah (PPATL™ Ikl id
dibenarkan oleh salah seorang pemahon
yang berbizil diwawancaral penulis yang
mengatakan hahwa : "ralah satu dokumen
ptuk pesdaliacan tonah alas  peliban
hak atas tanah melalas jeal beli adalah
akra jual beli wvanp dikelvarkan oledi
PRAT™ MMepumit pemohon  tersebut
balewa dalame pewbualan akla jual-beli,
nam pihak baik penjual mawrpuan pembeli
hams sarma-zama inesghadap TTAT,
Menurul salah seorane PPAT &1
Kalwpaten Sintang  wvang herhazil
divawemecary penulis mengalokan®™ bubwa
» Tschehim pemhuatan akta  jual  beli
pemiohon lerlebih dubule hons
marrerahkan dakumen-dokaimcn i :
1. Pihek pempunt harus menyemshkan
a, Apabila hak ams tanahnya sudah
terdullar eaka sertipikol wsl bak
Atas tanah yang akan
dipecjualbelikan hams diseralkan,
uniuk dilakukan pemeriksamn pada
Kantor  Tedanaban mengensd
kesesuaian  Seripikat  hak  wlas
tamal yang becsanskutan denzan
dofiar-daller vanyr ads Jdi Kantor
Peranaban dengan
memperhibatbem . sertipibat  ash.
Uintuk hale atas eanal seang Pelum
tenlalior, penjual barag membawa
hukti-tukti - kepemilikan,  antaca
bun - sural fuoda buki halk mikik.
Hal i scsusi dengan Pasal 97
aval ¢10 Tesalumm Menteri Meram
Agrania’ Kepala Badan Portanahan
Masiomal Womor 3 Tahun 19%7

i fhid

* Hastl Wawancars pelis dengan salah
seorang  peenchom di Kabupaten Sintang pexdn
ronggal G Aprib s, S

# Hasil Waaancara  pemulis ibenynn
Hehby  Simnmmgkalit,  SH,  HotacsPejohat
Popdasl Akia Larsh (PEAT) i Eaibepawen
Sirdanr nadn tanggal T Apsl 2001




o Dlemlitas  dlan

(eptane  Ketemiuan  elaksanaan
Peraturan Memerintall. Meomor 24
Tatun 1997 Tontng Pendaftaran
Tunah.

Eam Tanda
Pendoduk (TP} penjnal beserm
Kartn Kcoharga (KK).  Apahilo
suami afau tsten dan pemilik hak
afas  wmah (veoe 08dES0E
leprnum dalam scrtipakat)
torsclan. salah samnva Bdul dwpal
hudir pads wakiu perondatansasan
akta jual beli dibadapan PFAT,
maka hams ada sural pemseluyjuen
yeme  dilemulisas  oleh  Motaris,
Sedunakan unhik hak ataz tanah
vang  horasal  dan warisun
disyaratken untok WL 'rbumi
menyerabkan copy (pada weakim
pombnatan akta  jual bel ash
sumalnyy hanes dibawea) Jacl s
kelemngan waris yangz
ditandatangan dan dikedahw oleh
ET., B, Lumb dun Camal, WNE
Man Pribumi haros mcavirahlan
anpy [pada waki pembuatan akda
Juwl belioasli ateu salinan surdloe
harvs dibass)  sueat - keferangan
wariz yang dibuat aleh MNotana
alun vane berdimurken peoelapan
MPengadilan, Hal im zesiai dengan
Soarut Direkiur Penduafteran Tanah,
Dhrekloml Tendrul Agrraria
Departeen Dalam Wegeri Momaor
U']_'.IE-"] 2B3T 200, lﬂng_l;ﬂi 20
Dewember 1960 jo Posal LE1-112
Peraturan Menlerl Mepara
Agraria’kopata Badan Permanzhan
Hasional Kepala Bodan
Pertanahon Nasional Nomer 3
Tahun 1297 . Tentang Kcterman
Pelaksanzan Pematumn Pemenniah
Momar 24 Twhun [997 - lenlgs
Perdafiaean Tanak,

surat MNikah, apabila penjual sudah
menikah dan bila ada perjanjian

i
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kawin, salinan akfa  porjanjian
kawinnya harus dibawa scra surat
cerul hila sudah bercera.

Dokt pembavaran BB talun
terakhir bescrta keterangan dari
Kantnr Pelayanan  Pajak  hehwa
hdok lecdupal lungsakan Pogel
Bupy dan Banpgupan (PBBE) aram
ada bukti pombayaran PER untul
11+ tahun  terakhit. FBB  tshon
lerukbir  lerzebul  jupa akan
dipergunakan  olch. PPAT untuk
menghitung  beswtnys Paguk
Penghasidan, {TTh} atas peraliban
hiak: atas tanah bagi penjual dan
untuk menghiung besarmya pajak
Bew Pepdebon Tlok Adns Tanoh
dagn Banpgunan (BFHIB) untuk
pembeli,

Bukis pelunssm. oluu pembuyaran
Pajok Ienghazilan Adaz
Penghasilan [ari Pengalihan Hak
Aty Tanah  darcesiog  Beogruoan,
Hal v sesuai dengan Peramcan
Pomerintah Momor 71 'ahun 20408
Tentmye Perubahun Kelips Alas
Peratugan Pemermtah Nomor 48
Talmn 1994 Tenang Pombayaran
Pajak Fenphasilan Atas
Peoghazilan Demr Pengraliban [Tk
Aras Tanah dan'atan Bangunan,
Momor Pokol  Waph  Puajuk
(NI

2, Pihak pembeli mersacrabkan |

.

ldentites  atan  Kartnw  Tanda
Penduduk . {KTF} dun Karlu
Eebvatga (EER), Huol ind umtuk
melihat apakah pembeli berhak
uniuk membel mah tersebat. Hal
it sesuod dengan TPasal 21 TLTA
dan Pasal 2o-asac (2) ULIPA

Bukti pelunasan pombayeran Bea
Perolelume ITnk Aas Tunah dan
Bavgponan (BI'HTE). Hal itw
sosumail - dengan Undang-LUindang
Momor 20 Tahun 20041 tentang




Robers Hoffnian, Peraitfon Sok At Tenet Bendasarion ool 57 Avar il 27

EFHTE Pasal 9 avul (1) huhway :
“Taal  terulang  pajak aras
poerolchan hal: ams tanah dun atae
banmgromsan voluk: 3, jual beliadalal
aojak tanpesl  dibuwl 0 dan
ditosdatangaminga Ak, dan ayac
§2) Pajak yang tomulumyg  hamy
dilunazr pada saan terpadingta
peredshan hak schagaimana
nuakeud dulam el (1.7

c; MWomor FPokok o Wapb  Pupek
(HMEWTP), ITal s osesuai dedgan
Feoraturan  DHoen  Pejuk. Nemor

PER-25TPI2008 tanggal G
Scprember 20k lenlung
Kewajiban  Temilikan WPWP

Dualam  Fangkn Pengalibon TIak
Araz Tanah'Bangunan.
d. Kwibmms pelunasan hacea jual el

Schahm akta Jual-hels
ditondianpar wleh TEAT, eddebib daluln
POAT mulakoukan

petnedikzasapengecekan  somipikat pada
Kantor  Peranshan.  [lal  lersebul
schagaimana  dikatakan  PPAT  di
Eabupuien Sintonge kepadia peovlis babowa

SBebelun melakswoalan pernbuatian
akma mongenar penindaban acan
peanbebician bk atas tagaly, ITAT
wajil terlebih dahuluy melukukan
pemariksaan pongenckan [rada
Kentor Perlanahun  menpens
kescanaian soitipikac hak  ataz
lanabh  vane Bersogbuolan Jengan
dafiar hulku mnah vang adas di
Kimiur Trerlumatian denpan
memperlinatian sertpikat  aslic
Apabala seriipakal veng dimaksud
segugiscoook  denean daflar yampe
ada di Eaoior TPertapahan, maka
Kepala Kantor Pertanahan
mepberibian  cap  atau mlisan
dengan kalimat : ~l'clah diperiksa
oo sesuni dengan daltar di Eanor
Portanahan™  pada  halaman

perubaban serbpalal sl
kommdian  diparat  dan diheri
tunzpul penpecekan !

fedcnomt Kepala Kantor

FPerivmabon - Kabupalen Siofane  kepada
penuliz bahwa ;| alasan dan  adanva
kelentaan  Gerzebul  adalube apar supava
sogerd dikctatui olch FPAT dan mhek
ferleall  Juinmya  bila terdapat  Letidake-
sxliaian data-data ancara yany teriolis di
sertipikad denpan data vang ada <0 bukn
fanah  wvang  disimpan i Kanlor
Pertanahan, Apabila  setifikat  terschut
bukan dobumen yono dilerbilkioe oleh
Fanier Dedagaban, maka  pada - ssmpul
dan semue halamun serfypbal Lersebul
Ailabuli sap atan mlisan deagan kalimat
“wemtipikul omi Gdek  dilerbiken  oleh
Fanmor Peranahan Kahupaten Sintang,”
kemudisn  chpamal,  Selelah  serbdikar
wrschue  aclesai diperksa . mawka
dikembaiikuon  kepada  FPAT  yang
boraangkuman,  pengembabion  sertipikaot
lersebul Jilakukan pada bari yang zama
dengan.  han pengecekan, biuya
pengecekan itn sehosar By, S040080,- (Tima
puhah mb rupiak).

Jelanpitya PPAT dalam jangka
waktu 7 (tmuh) hao setelah ek jusl-beli
ditandatangani diwajibkan menyampailan
akian  bembt  dokuroen-dolumen  vang
horsanghutan kepads  Kantor Pertanahan
unfuk  didaflurken  pemiiban Bakewa
Malam  hal PPAT  tedambat  untok
metvampaikan  akip  hibah  Terilar
dobumen  laimya  terschut ko Kantor
Pertnnabin, maki sk 51 alaz
kezterlambaan i sangat lemah, Artinys
Eepala Kantor Tedaualan lelap meserima
berkas-berkas vame diserahkan lebih dan

Hasil Wawapmine pands doopas
Hokbee  Simormngknlin, 5170 MotrsPejabad
Ponlasr - akis Tanab PFAT) i Kalbupaten
Sirtang pada eamgeml ¥ oAapn] A AL
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tgubh  ham ity dizertal  pemberilshiam
lenlamgr  pelanggraran ketcnhzan hatas
waktu penverahan akly lecssbul, Apahile
keterlambatan itn  borlangming  sampai
wakty yvaoe lome, mozalnye sade tehom,
muka pomohon hamz  moembnat  sucal
peryatam bahwa kepemilikan ams tanah
itn masih tetap padanys, belum bemlih
kepada pihek lain.

Menirug Kepulu Kanlor
Periunahan  Kahupaten  Sintang  leepada
pemalis baliwa o Mlechwlup penyerahan
bedkus dokumen peraliban hake ecrschut,
Kantor  Pertaoaban  wiaplh  membenkom
tandn  bukti  poncrimaannya yang
diterimakan  kepada FPAT  yampe
bersungkotemn. Sclanpmys PPAT
membenitahokan  kepeds  penerims hoek
LT e tolah dizcrahlanma
permchonan pendaflason peradibon hak
tersedud di Kunior Pertanahan.

Mengenai siaps yone menverahin
herkasdukumen tersshut, dalam
priktcknya di lapamgan ditemul  Laki
hahwa yang menyerehkan berous-herioas
temsebut adalah PRAT, v ada kalaoy
juga pemohen sendin vanzx menverahkan
berkus  permobonan witul didaliadin
pada EKadtor Perlemahan, . Hal terschut
dibenarkan olch aafah scorang pemuhon
yeng  melkukan  perbiban  seripikat
fanabnyn  korens  jusl heli di o Eantor
Pertanahan Eabupaten Himeang,
melaksonakan sendiri pendattacanmya Jdi
Kantor Pamanalan, Oleh pelugss Kunior
Perlanahan beckas terachar diterimg dan
kepadanys  diberikon  landa buka
penerimuanmyva,  scelah sebelimovi
pemohan membayor blava sebesar Kp.
A0~ (lima paduh ribu mapial).

Malam = Peralurun Pemcrintah
Momor 24 Tabun 1997 dan Perlocin
Menteni Negara Agrma Nomor 3 Tahun
1957, tidalk ada larangaon bagl pemuokon
unink melokuken pendaftaran hak atas
lmah  milkoya  sendid ke Kantor

Pertenahan, karena tidak ada sankel bagn
piik  yumyr herkcpontingan usmk
mendaftarkan perbuatin hukwm  yeng
telah dilskukan dan dibsktican dengan
akta PPAT, hal tersebul diviusi dengan
disdakanmya  ketenman bahws PPAT
dalam  wakiue  berento divjibkan
memvampaikan alta tanah vang dibuatoya
beserla dokumen-dokumen YANE
hersanghwian kepada Kantor Pettannhan
umluk keperfuan pendaftamnnya
Kotenman  ini diperiukan  mengingal
Jalan prokiek bdak selulu berkan terschut
smmipal kepada Kaneor Peranalan

Mensenut  proseiur - pelzksanaan
pendaftaran peraliban hak karena jual beli
di Kumlor Perlannhan Kabupaten Sintang,
diperoleh katerangan dari Kepala Urusun
Umum  deon Kepsrmawman  Kantor
Pertanahan Kabupaten Sincaag bobws
“untuk pelukswnaan pendaftaran peralihan
tanah karcna jual-beli tidab terlepas duri
korentwan vaoe dilebpkan dalam Seandar
Prosedur  Operasi Penganisan don
Pelayanan Perlunuhun [HPOHPPR)
Pepalihan  Hak-lual Reli pada Eanfor
Peranaban  Eabupulen  Sintang, wang
merupakan lampian Jard Sural
Kepuluson Kepals Badan:  Portanghan
Musional Momer 1 Tahun 2005 vang
Twzrisi ketetvan varlu untur lem :

Tabel 42 Stnder Proseder Oporasi
Pengaturan  dan  Polayanan Perlanshan
[FMOPET} Peralihan-Jusl Beli di - Kantor
Perlanahan  Kahupaten  Sintang,  lahun
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| #7% Exprean h retlasrkan  padas SOTTT lerschur
e :':.u""h g | dipornlech gamharan achagai ek :
I B ;}:E..:? + 4. Temmeben  deopon meenlus
| e dokwmen persyaratan datung ke
| 3 | o ek r Loket IL;
| | e | { . Pemgas Lokt 1 memsmima
, e | i dolumen, menzeek helengkapan
! Ayt ks | | dokumen, hila dokumen lenpkop,
v T | pelugas e pently data
| g';:r'-'“ f permohonan dalam komputer,
| st |. kemudion mencetak STTT (Surat
[ g Tanda Terima Dokmmen) dun SPS
| m:;v-l .' (Sumt  perintah Sctor)  dan
| e i U ! membenkanmya kepudi pemrabon;
| |t ey l ¢, Demahon mehazrar hiaya
. J ':"f’..'.'...... | pendafiorun peralibun sebear T,
: e g : S0~ (liuna pahah riba rupiah)
| e ] | ke bendehur di Loket I das
. L"ﬁ:'" MEALEin {DI@?’TE bkt
| ik ik pembuvarun B4
: ] Eﬁ?' d. Pemgaz Lokt 1T menyerahban
| :;ﬁ“'i_’-@;_ I ST1D (DL 301) kepada permohon
. | n [ dan  selanjumys  menvershkan
I | * o ( Jolwmen  kepada  petugas
| | pr F { pelaksana Perulihan Pembebonon
[ i | Hak |
| | ::’m.'“i | e Petupus  amip buku  (nuh
| e | inesviapkan Tiku tamnah
| L_‘}"_“"‘“' | | danmenyerahkan buku  lanweh
| T ‘. | kepada penigas pelaksana;
s s | [ Petypas  pelabsane  menpureksi
| e b e o b | dobmen dan mcmbuat  catatan
. peralthan hak puds bubu lnah doo
semifilcas
Eel: o Petupns pelokssnn  meneruskan
*} dilcgalizir olch pejabat hemsrenang, dnlumen kepada Kasuhsi PPT dan
#) ymiuk PPh apebiln hibah verikol Gdok PPAT;
diperhukan. h. Kasuhsi PPH dan PPAT :
Sumber . Kiunior Merlanoshan Eabupoien . [} Mengoreka dun memvalidas
Sintang, Tahan 2015, dokumen, jika  fidak  benar
D hasil wawancara  desgan Lembali ke pelugas pelaksana
Kepals Kantor  Portanahan  Kabapaten - umtuk diperhail;
Sintang . Baleea  : Mentang  prosedur 2y Membububboan pacal cakatan
pelakzanaan  pendaftaran  peralihan hak peralihan pada bk tanah dan

alas lanuh karema qual bell & BEumlor
Peranahan  Kabupatcn Sintang doagan

serirhkin:
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3 Mencruskan  dokuimes  pada
Eust H'1' dan PT.
i, Kasi HT dun PT mengorcka dan
memvalidasi dokumern :
1} Jika fidak benar kembali ke

peingpes  pelakasna wpmls

diperbaiks;
2} Membububkon peral cetatan

revalihan bak pada buke Lnoh
dan sertifikat;

3} Meneruskan dokwmen kepada
Kepala Kamior.

1. Kepals kantor ;

11 Menzorekal dan memvalidasi
dokumesn;

2 Nks tidalk bonar kembali ke
pelupas pelaksana untik
diperiaibi; _

3 Membubuhkan  paaf  colaln
peralibin hok pada bk tanak
dan sertipdkat:

4) Menemuskan daolomen kepada
pefusas pelaksana,

k. Petgas pelaksana HT dan PT :

Iy Memberikan swempel kantor

2} Meprembulikun buku tanah ke
pemgas arsip bubku lmah;

31 Menyerahlan dokurnen
wiarknh kepada petugas arsip
warkaly

4) Menvershkan scrtipikat kepada
potigas Loked TV,

L. Petgas Loket TV

Iy Mencetale bulti  peoserabon
produk:

2} Menyerahkan sertipikad kepada
pemahon,

Tentang prosedur pendafiaran dari
awal  sampai akhirselesst  dengan
diserabikannya  sertipikat  vane  swlah
dibalik npama ke asins nama pemolon
dipertulean jangka wakiu sekitar 3 - 4
bhrgymy  dengan bagan  alic  proses
poralihin hak atas tapah  sebagdimann
digambatumn berkuat ind.

{iamhar 4.2, DBagum  Alir  Proscs
Pendaftaran Tanah Adas Pemalibun Hak
Atas Tumah

sumber © Eanlor Pertanahan Kabupaten
Sintang, Talan 2015,

Menpenai  pencatatan  peralihan
hak dalam buku taneh dan scrtipikatnya
dilakulean sehezai betikul :

a. MNoma pemcgang hak heoo di
dulum bubm tanah dicoret dengan
tinm Titam Jdan dibubuhi paraf
Kepala Kantor Fortanahan:

b Nama alau nama-nama remogang
hak wvang bame dilnliskan pada
halaman dan kolom  vame  ada
dalamm  buku  tsnahmya  denigan
ditmiubl  langeal pencatatan dan
hesarnya bagian seliap pemegang
hile dutam  hal  penerima hak
heberapa . vrange  dan bezarnya
baiman ditcniukay, dim kemudian
ditala mpam  aleh Kepala
Eantor Perdunahan dan cap dinas
Kantor Pomanahan:

¢ Tang terachut pada bl a dem b
jugn dilakuken pada sertipikat hak
yang betzangkolan dan datiar-
daflar wmum lain vange memuat
namma pemezanz hak lama;

d. Momor hak dun identitaz fzin daid
tanzh yang dialibkon dicorct dani
dullar nama pomegang bk loma
dan oumer dun idontitas tersabul
dimliskan  pada  daftar  nama
pomerimg hak

Bl |
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Sedelah  proses  lecsebul selesai,
seriipikal vapg  ielah borgano niama
dengan nama pemeiung bk oy ban
mika  sectipikar  eschat discrahkan
kcpada pemeeane huk yony bessangkutan
alau kunsanya,™

Beordasarbcan hesil  peoeliian
tersebul menunulkan bahwa peralinan hak
atas tanah berdasarkan Pazal 37 aval (1)
FP Moo 24 Tuhun 1997 di Kabupaten
Sintang  dilakuban dengen svemal dom
prosedur . sebapgaimana tercanmm dalam
Standar Prosedur Cperust Peogatiuan . dan
Pelayanan Pontznahan (SR PR
Peraliban  Hak-hal DBeli pada Kantor
Pertanahan, vang morupakan Lumpiran
darnt Surad Eepulusan Kepala  Badan
Pertanahan Mazional MNomor 1 Tohon
20015, wemer dibukiikan derpgan akta jual-
heli wang  dibuad dihadepon dan
dilundaling difadapan PRAT.

Dari  hasil  penehibsn  lersebul
petwilis berpendapat habmea persliban hek
alas tanuh tergebul sudab tepar, sebab hal
itn gosuai dengan ketentuen Pasal 37 aval
1) PP Moo 24 Tabuo 1997, wang
mcnyatakan hahwa |

“Pecaliban ok aras tanal dan hak

milik atas satan rumcah Ewsun

mefabui jual Teli, oikar menaloar,
hituh, ‘pemasukon dulam
premanhaan dan perbuatan hubaon
peminduhan hak lannva, kecwali
pemindahan hak melals lclang
hanva dapal didaftadcan  jika
ditmiskan denoan  akis  yane

dibual-oleh PTPAT vang herwenang
mecTaTat  kotontuan  peraturan
penindang-andingan VAng
berfalw.™

Eetentyan Pazal 37 avat (1} PP
Moo 24 Tahun 1997 werebul memririikon

o Hagll  Wawaecara pandlis  deagan
Kepnla Knptor Pertamahan Kabuplen  Sintany
pads Lanpgal b Apeil M1E

lghw gvarat utama agar peraliban hak
atus danah tersebul dapat didallarkon ke
kagtor peranaban, adalah - akia PPAT.
Echerusun -adimyn akiw PTAT dalam
peapdaftazan.  peralinan hak  ams tansh
dikerenakon  akin. PPAT  dipaodang
sekmgai stupmher utama  -dalam
pemehbaraan dole pesdaliaran  tawakh,
sebagaimana dinyatakan dalam Penjelagmm
Limuam FF Mo, 24 Tuhun 1997, babwea |
“Alta Pojabat  Pembuzt Akta Tansh
merupakan  salih  salu sosler ucama
dalam rangka  pontelibamsan. dote
pendaltamsn ook

Dalam  pelaksunaan  pendallaran
peruliban hak atas tanah ada kalanya tidak
lrerjalan dengan jancur, dikarenukon misih
wdamva bebedaps [k vang monghambat
pondaftaran danah dimane Gy
penghambar pendaftaran torachur datang
Iim-.i i

1. PPAT:

Fukior penghambar yang biasanya
datang dari pihak PPAT adalabh - pada
awil lehuo gering feradi Kantor Pajak
Bumi dan Bangunan belum menerbilkin
SIPT uniuk Lhwen Degjalan, padalal saat
im datang pemehon untok mengalihkan
bak atos wonab, saan o data WICOM yang
diperlukan belum ada, maka dapal lemjads
TPAT mezpunds proses terachut menunggn
sampet lerbimys SPTT dun Kaoler TR
.-I.“I.ﬂ

Menurul penulis, bkt
penghambat dari pihak FPAT wrachut bila
dhilihat dun elfekbvils bokum meoupsakan
faktor  Twedaya hubum  dari Kantor
Perpajukan dun PPAT.

1. Kantnr Pertamahan
o, Mlash Allativa didakam
memhberikan keteranpun alaa

B Hasxil  Wawancers  penoles duioan
Hobiny  Simncungknlit S5, SNatarks/Pajaha
Pembaal  Adaa Tanak (Al b Kabopsten
Eimtang padas fangEal T Apmit 205
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nemjclasan. kepada masvarakol
peliess Kantor Pertanohan
berbelii-belit:

. Berkas vang seduh lume sampa di

Pertanahan fetapl sl

waklumya yang ditctapkan belum

gelesal, bam  setelah  pomohon

menanyakan kepads  pelamas,
diporolch. jawaban bahwa masth

ada  kelumngan  wang o

dipesuhi  pemohen.®  Meomant

pemiliz, fktor penchoambal dan

Emntor Pertanahan  terzetut bila

didihin  dan efekbvitas  okum

merupakan faklor budava hukum
dar Kantor Pertanahan.
+ Masyarakal !

w. Masih adanya masvamskal yeng
belum mengerti atan mengetahod
tengang pendailonm tanak.

b. Masih adanya rmasvarlal yang
mengungamap  hahwa  pendatlata
tanah memedubkan  bwva tmgg
dm wrusan yang lambat/iame

Menutul penuliag, faktor penghambat
dan masyarakal lersebul bila dilihat
dirt  efektivicas huloum  meropakum
taklor subslumsi  hulom  Knsusoya
datang  Jdan  pemburan-peratiran
mengenal  pendaftaran fansh  alas
peralilian huk vang belum
thaebarluasian BlRLpT
disosiolisesikan  kepada  masyuraksl
has,

Terhadap  permasalahan yang
menzhimbai  pelaksanaan  pesdafiznm
tmah torsebut dupal dican upaya womk
menpatasi hambatan vane Gmbul terschut,

. Untok PPAT, dalam hal kesulitan
pada wwel lwhun belum diterbirtkan

" Hesil Wawancsta  penuli=  demman
Erpala Kantar Mertanzhan  Fabupalcn Sinkmg
para tamzpel & April 2S5,

™ Hoszil Wawarcara penulis denpn soinh
stotdng  pernohom di Fabopaten Sty pads
ramgmal i Aguil HILS.

SMPT. oleh Kentor PBE, maka
PRAT dapil menempuh  jalan
meminta Surat Keterngim MIOP
kepuds  Kemtor  PBE,  karens
prosoalan WIOP adalah ponting
dalarn  hal uwniuk  menghriung
beawmva  pembayaran pajuk
petvlehun huk  atas tanaly  dan
Pengunat yange hars dibaar olch
pemnian,  dimana  hal  lemebot
merupitkan zalah sam syaat vang
hams  dipetuh pemobon  unank
mendaftarkan  peraliban  lansh
miliknye 5"
b Ulpmk Koaplor Pertanahan, hams
mchihat kernbadi menprenai
pengerbian pendattaran tamsh il
sendill serla asas-asas dan mjian
penyelengearaadinys. Adapun
prag-nsasmye  adalabl o sederhana,
amag, leganpkay, noatakhic dan
terbuka, Degan adanya asas-asas
terssbut  maka  dapat memben
petigertian,  mekssd  kepada
masyarakal  supavd  mosvarakat
dak dagn mudah ditipn olek
pilsak-pihule yang tidak
hertanggung  jawah  vang  akan
merugikan  mazvacakel  sendin.
Sebab  dengan mcngerti  dJao
mengotahmi  masyarakel  dapar
mengurus  pondattaran Lanahnya
dengan lancer, henar dan mernberd
kounmngan  bapi  masyarakar
seradin,®
¢, Unluk masvamabat, terhadap seal
bahwia masih dianggap babwa
pendaftaran.  memerlukan  hiays
tinged dan WOIEAN vame
% Hasil Wawnnearn  ponulis deruwen
Habkhy  Rimarmingkalit,  SH, MatarisFejatt
Peoibuat  Akia Tanah (PPAT] . di Kalupalen
Rirmnang poda tangeal 7 April 2013,

¥ lasil Wawancars  penulis  denomy
Bepala Kawer Pertanahan Kabopatco Sintang
paida tamgranl & April 2015,
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farubat/puiin, dapat  diterangkan
hahwa hiaya akan lehih tingei lagi
gk laoah  vaoge bersseopkulan
temiadi maselahizengleta,  jika
lerjadi seperti ity diperluban blayy
vang tinggi dan wakiu yang fchih
lormas,

EESIMITLAMN DAM SARAY
5.1. Kesimpulan
Bordasarkan hasil penelitian. dan
pembihisan dupal disimpullan sebapn
bzribaat -

1. Peralhan hak aas fasah berdasakan
Pasal 37 Avai (1) Peratwran
Pemennlsh ™emor 24 Tahwon 1987
Temteng  Fendufizran  Teneh  sudah
Lepsil sebab pealiban hak atas fanah
melalni jual beli dibukiikun dencan
akta jueal-beli wang diiat dihadagan
dan ditundatangrum dibsdapon PPA T

2. Faktor-faktor  yang . moenghamhbat
pemulibon ok alas anah ioelalui joal
heli di Kantnr Perismahan Kabupaten
sinlang vaitu ; fakter bodaa bukum
dari FFAT, Kanior Perfznahan dan
KEanlor  Perpajakan,  das Gker
substanzt  hukum khususngs  dan
PALACALL peT A D ImEn@eni
pendafiaron {anuh wlas perabbon hak
vang helum  discharlusskan atampmn
disomalizaakun  kepado  mussvarukat
hazs.

52, Barin

Berdazarkan kcaimpulan tersclot,
dolum pepeliim ini, samn penulis adalah
schagai horiloat

d. Demalibon hak atas lasah berdosarkan
Pagal 37  Ayal (1] Peraturan
Pemenntaly: Momwor 24 Tahun 1997

% Hesil Wamnneom pemilis denpan salah
searany pemchon i Babupiden  Sinlang pab
tanmeal GoApril BH S,

h.  Fakior-fakior

Tenlunye  Pendaftaran Tanah dapal
dipemaankan voluk mosa-mess vang
akan datang,.

wirg  menphambat
perlifan hak atas ;anah melaui jusl
beli & Eanior Declanuhan Kabupaten
Sinlmg  aper  diporlaiki lagd,
kKlnsnsnya pada fklor stoakior bukum
yokmi  perstiTan-porANIAn mengena
peraliban. hak  alas  tmah  agar
dissharluaskan  kepada  magsarakar
Tnas dan fakics budays bukum vakmi
PPAT, Kmntor Pertanahan dan Kantor
Pajak agar dapat menmbubkon sikap
welvum  masyarakat dengan  copat
dan tepat.
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